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STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEI ,MSZCZONOWSKA”

1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,MSZCZONOWSKA”, zwana dalej Spotdzielnia jest zrzeszeniem nieograniczone;
liczby 0s6b, 0 zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktére w interesie swoich
cztonkéw prowadzi wspdlng dziatalno$é gospodarcza.
Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscia jej czionkow.
Siedzibg Spdidzielni jest miasta stoteczne Warszawa, adres: ul. Jana Olbrachta 64.
Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony
Spotdzielnia dziata na podstawie ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (tekst jednolity: Dz.
U.z 2018 r.,, poz. 1285}, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych {tekst jednolity:
Dz. U. z 2018 r., poz, 845, z péZniejszymi zmianami), ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr
31, poz.266) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali {tekst jednolity: Dz. U. 2 2018 r,, poz. 1234,
z pézniejszymi zmianami), Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO) z dnia 27 kwietnia 2016 1. {
Dz.Urz. UE.L Nr 119), ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych {Dz. U. 2018, poz. 1000,
z péin. zm.), oraz niniejszego Statutu.
llekro¢ w Statucie uzywa sie okreglenia:
- »ustawa Prawo Spotdzielcze” — dotyczy to ustawy Prawo Spétdzielcze z dnia 16 wrzeénia 1982 r. {tekst
jednolity: Dz, U. z 2018 r., poz. 1285),- ,ustawa o spdtdzieiniach mieszkaniowych” — dotyczy to ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (u.s.m.}, {tekst jednolity: Dz. U. z 2018 ., poz.
845, z pdiniejszymi zmianami),
- minimalne wynagrodzenie za pracg — dotyczy to wynagrodzenia ustalonego na podstawie ustawy z dnia

10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz.
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Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czfonkéw oraz ich rodzin przez

dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o iNNym przeznaczeniu,

§3

1. Przedmiotemn dziatalnoéci Spétdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spotdzielczych lokatorskich
praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu ustanowienia na rzecz czfonkdw odrebne] wihasnoéci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, wraz z utamkowa
czgscig powierzchni wspdlnych budynku, a takze utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci w garazach
wielostanowiskowych, wraz z czescia utamkowa przynaleznej do lokalu dziatki gruntu,

3} wynajmowanie lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, w tym miejsc parkingowych w
wielostanowiskowych garazach i na parkingach wydzielonych.

2. Spotdzielnia moze prowadzi¢ odptatna dziatalnoéé remontowo — budowlang na potrzeby swoich czionkéw i
osob trzecich.
§4

Dla realizacji zadan okre$lonych w § 2 i 3 Spétdzielnia;
1) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie, jak réwniez nieruchomosciami cztonkdw
Spétdzieln], za ich zgoda,

2) moze prowadzi¢ dziatalnoéé inwestycyjna.

§5

Spotdzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdw na podstawie

umow cywilnoprawnych zawartych z whadcicielem (wspdtwiascicielami) tych nieruchomodéci.

§6

Spotdzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalnosé gospodarcza bezposrednio zwigzang z realizacja celu jej

dziatania, o ktérym mowa w § 2, w tym tworzy¢é organizacje gospodarcze lub przystepowac do takich organizacji.




2. CZEONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI
2.1. CZLONKOWIE

§7

1. Cztonkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miafa zdolnoéci do czynnoéci prawnych albo miata

ograniczong zdoinos¢ do czynnosci prawnych:

1} ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spétdzielcze whasnoéciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenic o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawd do  lokalu
mieszkalnego;

4) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatyws
whasnosdci”;

2. Czlonkami spotdzielni sq oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspalnie, albo jezeli
wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnoéci lokalu.

3. Czlonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokaly,
ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem Spéidzielni moze by¢ cudzoziemiec majacy karte statego pobytu. Nabycie przez niego prawa
odrgbnej wiasnosci lokalu nastepuje z zachowaniem przepiséw o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow.,

5. Cztonkiem spéidzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu. Wiagcicielowi lokalu,
ktory nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw spétdzielni.
Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spétdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktdra
nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokaly, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

6. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1} nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnoiciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostato nabyte wezesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach przewidzianych
wart. 15 ust. 213 u.s.m., jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0s6b, o ktérych mowa w art, 15
ust. 2 lub 3 u.s.m., ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;



6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego
przez spofdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach przewidzianych w art. 15
ust. 2 1 3 us.m, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

Przepisy ust. 11 3 stosuje sie odpowiednio do osdb, ktdrym przystuguje prawo do miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym lub garaizu wolnostojgcego, o ktérych mowa w art. 17 us.m., lub do
utamkowego udziatu we wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27° u.s.m..

Jezeli spofdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnoéci lokalu albo ekspektatywa
wilasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono
wspdlnie mafzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spéidzielnie terminu wystapienia do sgdu,
nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spdtdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o0 ktdrym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebne] wiasnoéci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, mogg
wyznaczy¢ sposrad siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnier wynikajacych z czionkostwa w

spoétdzielni.
8

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdw Spétdzielni wiasciciela lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spétdzielni,
jest zfoZenie deklaracji, ktéra pod rygorem niewaznosci powinna byc ztozona w formie pisemnej. Podpisana
przez przystepujacego deklaracja powinna zawierac jego imig i nazwisko, miejsce zamieszkania, adres do
korespondencii, a jezeli jest on osobg prawng - jej nazwe i siedzibe oraz dane dotyczace wkiadow.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznoéci w formie pisemnej, z podpisem ziozonym przez
przystepujgcego do Spotdzielni, zawieraé imig, nazwisko i adres zamieszkania osoby wstepujacej. O zmianie
tych danych czlonek zobowigzany jest bezzwtocznie zawiadomicé Spotdzielnie na pismie.

Organem Spoétdzielni wlasciwym do przyjmowania czionkow jest Zarzad. Przyjecie czionka do Spotdzielni
powinno by stwierdzone na jego deklaracji podpisem dwdch czionkéw Zarzadu lub oséb przez Zarzad
upowaznionych z podaniem daty uchwaly Zarzadu o przyjeciu.

Uchwata o przyjeciu w poczet czionkdw Spéidzielni powinna by¢ podjeta w ciagu 30 dni od dnia ztozenia
deklaracji cztonkowskiej. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale odmawiajgcej przyjecia.
Zarzad zawiadamia zainteresowang osobe w ciagu 14 dni od dnia jej podjecia.

W przypadku odmowy przyjecia, zawiadomienie powinno zawieraé uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
odwotania sig do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie

powinno by¢ rozpatrzone w terminie nie diuzszym niz 3 miesigce od dnia iego wniesienia,




6. Zarzad nie moze odmowic przyjecia w poczet czfonkéw Spétdzielni:
1} osoby fizycznej, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnoéci lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy,
licytacji albo przetargu organizowanego przez Spéidzielnie,
2} osoby prawnej, ktéra nabyta prawo odrebnej whasnoéci lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy,
licytacji albo przetargu organizowanego przez Spétdzielnie, lub jako nastepca prawny zlikwidowanej lub

przeksztatconej osoby prawne;j.
§9

Spétdzielnia prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska, miejsce zamieszkania, liczbe
zadeklarowanych i wniesionych udziatow, wysokosé whiesionych wkiadéw mieszkaniowych albo budowlanych,
zmiany danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet czfonkéw oraz date wypowiedzenia cztonkostwa i jego

ustania.
2.2. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW
§10

1. Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spétdzieini sa dla wszystkich cztonkéw réwne.
2. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynnei bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzieln,

2} prawo zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z dzialalnoscig Spéidzielni | udziatu w realizacji jei
zadan statutowych,

3) prawo udziatu z glosem stanowigcym w Walnym Zgromadzeniu,

4) prawo do ustanowienia na jego rzecz spétdzielczego fokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu albo prawa odrebne] wlasnosci lokalu,

5) prawo Zadania przeniesienia na niego odrebnej wiasnoci lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi
spoldzielcze lokatorskie lub spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego wraz z czedcia
utamkowq powierzchni wspdinych i czesci gruntu,

6) prawo zgdania przeniesienia na niego odrebnej wiasnogei lokalu o innym przeznaczeniu, do ktérego to
lokalu przystuguje mu spofdzielcze wiasnoiciowe prawo, w tym takie miejsca postojowego w
wielostanowiskowym pomieszczeniu garazowym, wraz z czescia utamkowsa powierzchni wspéinych i
czesci gruntu,

7) prawo zaskarzania do Sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia, z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub postanowieniami Statutu,

8) prawo wynajmowania lub oddawania w bezpiatne uzywanie przez czfonka catego lub czesci lokalu bez

zgody Spotdzielni, jezeli nie jest to zwigzane ze zmiang sposobu uzywania fokalu. Jezeli wynajecie lub
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oddanie w bezpfatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spdidzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosi,

9} prawo korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi z urzadzen i ustug spotdzielni,

10) prawo otrzymania odpisu statutu i regulamindw oraz kopii uchwat organéw spdtdzielni i protokotéw
obrad organdw spétdzielni, protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umdw
zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi z zastrzezeniem ust. 3,

11} prawo Zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat za zajmowane lokale,

12) prawo ubiegania sie o wynajecie lokalu o innym przeznaczeniu, miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym, miejsca na parkingach wydzielonych,

13) korzystanie z innych praw okreslonych w ustawach wymienionych w § 1 ust. 5 lub Statucie.

3. Realizacja uprawnien okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 11 wymaga zgioszenia na pismie wykazu dokumentéw,
ktdrych odpisy lub kopie chce otrzymaé cztonek. Zarzad wyznacza termin wydania zadanych dokumentéw.
Koszty sporzadzenia odpiséw i kopi tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na
podstawie statutu, pokrywa czfonek Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te okresla Zarzad.

4. Spotdzielnia moze odméwic cztonkowi wgladu do umdw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby
to prawa tych osob lub jeieli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w
celach sprzecznych z interesem Spdtdzielni i przez to wyrzadzi Spdtdzielni znaczna szkode. Odmowa powinna
by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktdremu odmdwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spéfdzielnie
z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia

tych umdw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§11

1. Cztonek Spotdzielni jest obowigzany przestrzegac postanowier Statutu, regulaminéw i uchwat organdw
Spoéidzielni a ponadto ;

1} - skreslony,

2) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany. Nie dotyczy to matzonka czionka Spétdzielni,

3) dbac o dobro i rozwdj Spétdzielni, o poszanowanie mienia spétdzielczego i jego achrone,

4) uczestniczy¢ w wydatkach w czesciach przypadajacych na jego lokal, zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem lokalu, utrzymaniem nieruchomosci wspdinych i nieruchomaosci stanowiacych mienie
Spotdzielni oraz w zobowigzaniach z innych tytutéw,

5) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokoéci zadeklarowanych udziatéw,



6) zawiadamiaé niezwtocznie Spétdzielnie w formie pisemnej o zmianach danych zawartych w dekiaracji
cztonkowskiej, szczegdinie miejsca zamieszkania lub pobytu a takie o liczhie osdb fa ktyczhie
korzystajacych z lokalu,

7} niezwlocznie udostepni¢ lokal w cely usunigcia awaril wywotujacej szkode Jub zagrazajgcej
bezposrednio powstaniem szkody,

8) udostepnic¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach réwnies
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
i ich wykonania,

9) wudostepnié lokal w celu wykonania przez Spéidzielnie remontu lub przebudowy a takze zastepczego
wykonania prac obcigzajacych cztonka albo wiasciciela lokalu nie bedacego czionkiem Spoétdzielni,

10) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzagdzeri pomiarowych i
podzielnikéw oraz odezytu wskazan tych urzadzen,

11) przestrzegaé dobrych obyczajéw i zasad wspdtzycia spotecznego,

12) wykonywaé inne obowigzki okredlone w ustawie, statucie i umowach zawiera nych pomiedzy
cztonkiem a Spéidzielnia.

2. Czionek Spotdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spétdzielni za jej zobowigzania.

2.3. WPISOWE | UDZIALY
§12
1. Cztonek Spétdzielni nie wnosi od dnia 9.09.2017r. wpisowega i udziatow.

2. Jezeli udziat byt wniesiony przez cztonka Spotdzielni przed 9.09.2017r. to w przypadku ustania cztonkostwa byty

cztonek Spétdzielni moze zadad zwrotu wpiat nominatnych dokonanych na udziaty,

3. W przypadku $mierci cztonka spadkobiercy mogg zadac zwrotu wptat nominalnych dokonanych na udziaty pod

warunkiem okazania oryginatéw lub odpiséw dokumentéw stanowigcych podstawe stwierdzenia habycia spadku.

§13

1. Zwrot o ktérym mowa w § 12 ust. 2 i 3 nie mose nastapic przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za
rok, w ktérym czionek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem orazw wypadku, gdy udziaty zostaly
przeznaczone na pokrycie strat Spétdzielni. Pokrycie tych strat z funduszu udziatowego moze nastapic jedynie w

sytuacji, gdy nie znajdujg one pokrycia w funduszu zasahowym.
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2. spotdzielnia zwraca udziat w nominalnej wysokosci z zastrzezeniem ust. 4 w terminie miesigca po zatwierdzeniu

sprawozdania finansowego za rok, w ktorym czlonek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem.
3. Cztonek Spdtdzielni nie moze przed ustaniem cztonkostwa zadaé zwrotu wptat dokonanych na udzialy.

4. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

2.4 . POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§14

Od uchwaty podjetej w sprawie miedzy cztonkiem a Spétdzielnig cztonek moze odwotaé sie w postepowaniu

wewnatrzspotdzielczym.
§ 15

1. Wnioski cztonkdw skierowane do Zarzadu powinny byé rozpatrzone w ciggu 30 dni od dnia ich ztozenia. O
sposobie zafatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czfonka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczenie cztonka o
prawie whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej, ktére powinno nastapi¢ w terminie 14 dni od dnia
otrzymania odmowy. JeZeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sie
ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czfonka w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia
odwofania i przesta¢ odwotujacemu sig cztonkowi odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem, w terminie 14
dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorezej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w

postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym.
§ 16 skreslony
§16a

1. Spétdzielnia dorecza uchwaly organdw Spéidzielni i pisma Spéfdzielni czfonkom na adres do korespondencii
wskazany przez cztonka w deklaracji cztonkowskiej lub w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 11 ust.1 pkt
6) Statutu.
2. Uchwaty lub pisma, o ktdrych mowa w ust.1, zwrdcone na skutek:
1) nie odebrania ich przez cztonka, pomimo dwukrotnego awizowania, albo
2} nie zgloszenia przez czionka zmiany adresu do korespondencji, w trybie o ktérym mowa w § 11
ust.1 pkt 6) Statutu, uwaza sie za doreczone prawidiowo.

W takim przypadku dniem doreczenia jest dzieri zwrotu przesytki przez poczte.
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§17

1. Wniesienie odwotania w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym powoduje  zawieszenie biegu
przedawnienia lub termindw zawitych do dnia zakorczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie
diuzszy niz 1 rok od dnia, w ktérym organ odwotaweczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Whniesienie przez czlonka odwotania w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym nie ogranicza go w
dochodzeniu swoich praw na drodze sgdowe]. W razie wystapienia na droge sadowsg o to samo roszczenie,
postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

3. ({skreslony).

4, (skreslony).

2.5. USTANIE CZLONKOSTWA
§18
1. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu fub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci

lokalu,

7) podjecia przez wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczanej wedtug wielkosci udzialdw w nieruchomosci wspdélnej, ze w zakresie
ich praw i obowigzkdw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng beda mialy zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r., poz. 737), -

art. 24" ust. 1 u.s.m.,

8) powyodrebnieniuwiasnosci ostatniego lokalu w budynku lub budynkach potozonych w obrebie

danej nieruchomosci —art. 26 u.s.m..
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2. Jezeli czionkowi przystuguje w danej spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa
uzyskania czlonkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutdw
prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong

umowy lub umdw o budowe lokalu lub lokali.

3. W przypadkach, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 7 i pkt 8 przepisy art. 108b pr. spdidz., dotyczace cztonkow

Spotdzielni stosuje sie odpowiednio.
§19

1. Cztonek, bedacy wiasdcicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spétdzielni w dowolnym czasie za pisemnym

wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi z zachowaniem 30-dniowego okresu wypowiedzenia.
2. Za date wystapienia uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.
§ 20 - skreslony
§ 21 - skreslony
§ 22 - skreslony
§ 23 - skreslony

§ 24 - skreslony

525
Cztonka Spdétdzielni skresla sie z rejestru cztonkdw z powodu:
1) $mierci czfonka - ze skutkiem od dnia jego Smierci, w przypadku osoby fizycznej,

2) ustania osoby prawnej - ze skutkiem od dnia jej ustania.

3, TYTULY PRAWNE DO LOKALI
3.1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§26

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swych cztonkdw Spétdzielnia w budynkach stanowiacych jej
wiasnos¢ lub wspotwiasnosé moze:

1) ustanawia¢ spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
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2) ustanawia¢ prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, w tym
miejsc postojowych w wielostanowiskowych garazach,
3) wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu, w tym migjsca postojowe w
wielostanowiskowych garazach.
2. Spotdetelnia moze dokonywad zamlan lokall mleszkalnych.
3. Zamiana lokali, do ktdrych ustanowione zostato wiasnoiciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wiasnosci, dokonywana jest na podstawie notarialnej umowy zamiany.
4. W przypadku zamiany lokalu cztonek Spotdzielni zobowigzany jest wnies¢ wkiad mieszkaniowy okreslony w
§ 30 statutu albo wkiad budowlany okreslony przez rzeczoznawce. Na ten wkiad zalicza sie wkiad wniesiony
przez cztonka na lokal dotychczas przez niego zajmowany.

5. {skreslony).
§27

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzytkowanie przez cztonka albo osobe nie bedacy czionkiem
Spétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu - catego lub czesci lokalu - nie wymaga zgody
Spoétdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposcbu korzystania z lokalu lub zmiang przeznaczenia
lokalu bad? jego czesci. Jeieli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokoéc
opiat na rzecz Spotdzielni, osoby te obowigzane sg do niezwtocznego pisemnego powiadomienia Spdtdzielni
o tej zmianie jak rowniez o aktualnym miejscu swego pobytu - adresie zamieszkania.

2. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do tego

lokalu.

3.2. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§28

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy-osobg ubiegajacy
sig o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnig umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

2. Przez umowe o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnege Spdtdzielnia
zohowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzytkowania, a
osoba ta zobowigzuje sie wniedc wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza optaty okreslone w ustawie o spdtdzielniach

mieszkaniowych, w Statucie Spétdzielni i w umowie.
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Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow

i nie podlega egzekucii.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione na rzecz cztonka spétdzielni

albo cztonka spétdzielni i jego mationka.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy o

ochronie wlasnosci.
§ 29

Z osobg ubiegajacy sig o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w budynku, ktéry
Spoétdzielnia buduje [ub zamierza budowac, Spétdzielnia zawiera umowe o ktérej mowa w § 28 ust.1 i ust.2.
Umowa powinna by¢ pod rygorem niewaznosci zawarta w formie pisemnei,

Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywaé strony do zawarcia - po wybudowaniu lokalu - umowy o

ustanowienie spotdzielczego loketorskiego prawa do tego lokalu a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego oraz uczestniczenia w innych
zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowa, okreslonych w umowie,

2} zakres rzeczowy robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, stanowigcy podstawe ustalenia wysokoéci
kosztéw budowy lokalu,

3) zasady ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4} wielkos¢ lokalu i pomieszczen przynaleznych, termin oddania lokalu do uzytku oraz wysoko$é i terminy
wpiat na wkiad mieszkaniowy,

5) warunki i terminy wypowiedzenia umowy przez cztonka lub spéidzielnie,

§30

Osoba, o ktdrej mowa w § 28 ust. 1 wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w Statucie w wysokoséci

odpowiadajace] rdinicy miedzy kosztem budowy przypadajagcym na jej lokal a uzyskang przez Spéidzielnie

pomocy ze $rodkdw publicznych lub z innych Srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.

Jezeli czed¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spéfdzielnie kredytu na

sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa § 28 ust. 1 jest obowigzana uczestniczyd w

splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

§31

Koszty zadania inwestycyjnego przypadajace na poszczegdine lokale mieszkalne | wysokosé wktaddw

mieszkaniowych zwigzanych z tymi lokalami ustala sie dwuetapowo:
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a) wstepnie przy podpisaniu umowy o budowe lokalu,

b} ostatecznie po koricowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.
§32
Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
§33

1. Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilq ustania czionkostwa oraz w innych
przypadkach okreslonych w ustawie o spoidzielniach mieszkaniowych i w Statucie.

1. W przypadku zalegtosci z zaptaty opfat, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania
tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdline] uciazliwym, spétdzielnia moze
w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygaénicciu spotdziclczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkainego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia 0 wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpozniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed
sgdem drugiej instanciji cztonek spdtdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

1% W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom wspdlnie, sa
moze orzec o wygadnigciu spotdzielczego prawa do mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec
obojga matzonkdw,

13, Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1'i 12, stanie sie prawomocne, spéidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 12, spétdzielcze Iokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkdw.

1% Osobie, ktdrej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktdrej prawo wygasio
z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, przystuguje roszczenie do Spétdzielni o
ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spdtdzielni

cate zadtuzenie.

1% Roszezenie, o ktdrym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezedniej nie zostat ustanowiony tytut

prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu



na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego wygasto.

2. Po wygasnigciu prawa do lokalu mieszkalnego byly cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére
prawa swoje od niego wywodzg - s obowigzani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasniecie
prawa, Na Spofdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

3. Po wygasdnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego, Spétdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu zgodnie. z art.11 ust. 2' i 22 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty jakg
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie

zgodnie z postanowieniami Statutu Spoétdzialni.

3'. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktarej przystugiwata spatdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktdrej prawo wygasto,
zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w

przypadku, o ktorym mowa w art. 16" u.s.m.;

2} osoba, o ktdrej mowa w art. 15 ust. 2 u.s.m., zgfosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego

prawa do tego lokalu.

4. W przypadku wygasnigcia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nie oproznienia
lokalu, gdy z roszczeniem w trybie art. 15 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych wystepuja osoby
uprawnione, Spéidzielnia wyptaca osobom uprawnionym z tytutu wygastego prawa wkiad mieszkaniowy
albo jego czg$¢ zwaloryzowane wg wartosci rynkowej lokalu okreélonej na dziers wygaéniecia tego prawa.
Osoba bliska realizujgca roszczenie obowiazana jest do wniesienia wkiadu mieszkaniowego w wysokoéci
naleznej osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa.

5. Warunkiem wyplaty wartosci wktadu mieszkaniowego lub jego czesci jest opréinienie lokaly, o ktdrym
mowa w ust. 2.

6. Wyptata wartosci wkiadu mieszkaniowego lub jego czesci, o ktérej mowa w ust. 3 nastepuje w ciggu 1
miesigca od daty ustanowienia spéfdzielczego lokatorskiego prawa do oprdznionego lokalu mieszkalnego
fha rzecz innej osoby.

7. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sig zobowigzania o ktérych mowa w art. 11 ust. 22 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

8. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie
podiega zbyciu w drodze przetargu, spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy

albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
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uwzglednia sig diugu obcigzajgcego cztonka spétdzielni z .tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnigtego
przez spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktGrym
mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.

9. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 8, warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czedci
jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez cztonka spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przystugujace
innej osaobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spdidzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,

wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.

10. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 9, z wktadu mieszkaniowego potraca sie kwoty zalegtych optat, o
ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okredlenia wartosci

rynkowej lokalu,

11. Cztonek spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w
wysokosci, o ktérej mowa w ust. 8, oraz zobowigzuje sig do spfaty dtugu obcigzajacego te osobe z tytutu
przypadajgcej na nig czeéci zaciagnietego przez spéfdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy

danego lokalu wraz z odsetkami.

12. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osoba

przed wygasnigeciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§34
Po ustaniu matzefistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu mafzefistwa matzonkowie zawiadamiajg
spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu
zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
maizonkowie, ktdrych matzenistwo zostato rozwigzane przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie

za opfaty, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§35

1. Z chwilg $mierci jednego z mationkéw spéfdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére

przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
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2. Postanowienia ust. 1 nie naruszajg uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia widadu.

§36

1. - skreslony

2. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie smierci

2"

uprawnionego lub w przypadkach o ktérych mowa w art. 11 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
roszczenia i zawarcie UmMowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

przystugujg jego osobom bliskim.

Umowy, o ktérych mowa w ust. 2, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie ¢

ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku smierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom, o ktérych mowa w ust. 2, ktére mialy wspdlnie z osobg, o kitdrej mowa w art. 10 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, zamieszkaé w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu,

Dla zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 2-3 konieczne jest ziozenie w terminie 1 roku pisemnego
zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym biorac pod uwage  w szczegdinosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust,
2 zamieszkiwafa z bytym czionkiem . Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie
terminu wystapienia do sadu - wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby,
ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spétdzielnie. Do momentu
zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadtfo spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigZzacej osobe, o ktérej mowa
w art. 10 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych.

(skreslony).
§ 37- skreslony

§38
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1. Na pisemne Zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzieicze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu
przez niego splat, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

2. Koszty okreslenia wartosci rynkowe] lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnodci notarialnych
dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe zafoZenia ksiegi wieczystej
dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obciazaja cztonka Spétdzielni na rzecz ktérego Spéidzielnia dokonuje

przenlesienia witasnosa lokalu.
3.3, SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§39

Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,-staje sie cztonkiem spéidzielni, z zastrzezeniem art. 3
ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych.. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca

zawiadamia niezwlocznie spétdzielnie o nabyciu prawa.
&40

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowla ny. Dopdki prawo to
nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazine.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spétdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu. Pozostatym
wspotuprawnionym z tytutu wiasnociowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czesci spétdzielczego whasnoéciowego prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowieri umowy

niezgodnych z rzeczywistoscia, jest niewazna.
§ 41- skresiony
§ 42- skreslony
§ 43- skreslony
§44

Jezeli wtasnosciowe prawo do fokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w terminie 1 roku od dnia

otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
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z wykonywaniem tego prawa wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnoéci lokalu. W
razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, sad w postepowaniuy

nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela spadkobiercéw.
§ 45- skreglony
§ 46

W przypadku diugotrwatych zalegtoéci w opfatach, o ktérych mowa w art. 4 ust.1, 11 i 5 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, raigcego lub uporczywego wykraczania osoby, korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigeujgeernu porzqdkowi domowemu albo nlewfasclwego zachowania te] osoby czynigce) korzystanie z
innych lokali lub nieruchomodci wspdlnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci
lokali stosuje sig odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie wystepuje Zarzad Spétdzielni na

whniosek Rady Nadzorczej.
§ 47- skreslony
§ 48- skreslony
§49

Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekucji z

nieruchomosci,

§50

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia
jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1} spiaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w
szczegblnosci odpowiednie] czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,
2) splaty zadiuzenia z tytutu opfat, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1 i 11 ustawy o sp6idzielniach
mieszkaniowych,
2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej
mowa w ust.1, oraz koszty sgdowe zatozenia ksiegi wieczystej, dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej
obciaZaja cztonka Spotdzielni, albo osobe nie bedacg czfonkiem Spotdzielni, ktdrej przystuguje spéidzielcze

wilasnosciowe prawo do lokalu, na rzecz ktdrych Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnoéci lokalu.
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§51

1. Na pisemne Zgdanie cztonka Spétdzielni, albo osoby nie bedgce] cztonkiem Spétdziein, ktorym przystuguje
prawo do migjsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia jest obowigzana, przenieéé na
te osoby utamkowy udziat we wsp&twiasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace
na kazde miejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu przez nich sptat, o kidrych mowa w art. 17 2 ust, 1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspdtwlasnoéd oséb,
o ktdrych mowa w ust. 1 pokrywaja w odpowiednich utamkowych czeéciach te osoby - zgodnie z przepisami

art. 17 ¥ ust. 2 i 3 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.
§ 52- skreslony
§53

1. Postanowienia niniejszego rozdziatu stosuje sig do spétdzielczych wtasnosciowych praw do lokali mieszkalnych

i lokali o innym przeznaczeniu oraz do praw do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.
§ 54- skreslony
3.4. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU
§55

1. Z osobg ubiegajjcy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, Spétdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu mieszkalnego albo lokalu o innym przeznaczeniu, w tym miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, zwang dalej umowa o budowe lokalu.

2. Umowa o budowg lokalu - zawarta pod rygorem niewainosci w formie pisemne; -powinna zobowigzywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnoici tego lokalu, a
ponadto powinna zawierad:

1} zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowlazaniach Spétdzieni, zwigzanych z budows -
ckreslonych w umowie,

2} okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktéry bedzie stanowit
podstawe ustalenia wysokosci kosztdw budowy lokalu,

3) zasady ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszezer: do niego przynaleznych,

5) inne warunki, a w szczegdlnosci:
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a}' rodzaj prawa do gruntu, na ktdrym usytuowany jest budynek,
b) termin wptat wktadu budowlanego,
¢) termin ostateczny rozliczenia kosztéw budowy lokalu,
d} koszty zwigzane z ustanowieniem odrebnej wiasnosci lokalu,
6) warunki i termin wypowiedzenia umowy przez czionka lub Spétdzielnie, z zachowaniem przepisow

art. 20 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
§56

1. Koszty budowy lokalu ustala sie dwuetapowo:
1} wstepnie przy podpisaniu umowy o budowe lokalu,
2) ostatecznie po korcowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.

2. Wktad budowlany ustala sig w wysokosci catosci kosztéw realizacji zadania inwestycyjnego, przypadajacych
na lokal. Wkiad budowlany moze podlega¢ indeksacji odpowiednio do wspétczynnika indeksacyjnego
kosztow budowy, ustalanego przez Gtowny Urzad Statystyczny.

3. Osoba, o ktérej mowa w § 55 ust. 1, zobowigzana jest wnies¢ wkfad budowlany w cafoici przed
ustanowieniem na jej rzecz odrebnej wiasnosci lokalu. Jeieli czeéé wkladu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na lokal.

4. Wysokos¢ wptat na wkiad budowlany oraz terminy ich wnoszenia okreéla umowa o budowe lokalu.

§57

Szczegotowe zasady ustalania i rozliczania kosztéw realizacji zadania inwestycyjnego oraz kosztow

przypadajacych na poszczegdine lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
§58

1. Zchwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 55, powstaje ekspektatywa wiasnoéci lokalu”. Ekspektatywa
wiasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiona czeécia, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje rowniez wniesiony wkiad budowlany albo jego czesé.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna zostaé zawarta w formie aktu notarialnego.
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1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 55 ust. 1, aibo nabywcy ekspektatywy odrebng
wiasnos$¢ lokalu w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw
iest wymagane pozwolenie na uiytkowanie - najpdiniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zgdanie cztonka Spéfdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne nznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz mafzonkdw albo os6b wskazanych przez

osobe, o ktorej mowa wg 55 ust. 1, ktére wspdinie z nig ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.
§ 60

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze byé zawarta przez Spétdzieinie tacznie ze wszystkimi
osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w
nieruchomosci. W takim przypadku wysokosé udziatéw  w nieruchomoéci wspélnej okreéla ta umowa.

2. Nieruchomos$¢, z kitérej wyodrebnia sie wiasno$¢ lokali, moze by¢é zabudowana réwniez

11 wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowier umowy, o ktérej mowa w ust. 1.
§e61

Spétdzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet czionkow nie bedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu, w tym
takie nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzeieniem art. 3

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 62 —skreslony

§63

Wiasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby

zamieszkujgce w okreslonych budynkach.
§64

Postanowienia niniejszego rozdziatu stosuje sie odpowiednio do ufamkowego udziatu we wspdtwiasnoéci garazu

wielostanowiskowego.
3.5. WYNAJEM LOKALI
§65

1. Lokale mieszkalne wolne pod wzgledem prawnym Spétdzielnia moze oddawac osobom fizycznym w najem.
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2. W lokalach mieszkalnych zajmowanych przez gospodarzy doméw na podstawie umowy najmu na czas
trwania stosunku pracy - wysoko$¢ czynszu ustalana jest na poziomie faktycznie ponoszonych kosztéw

zgodnie z uchwats Rady Nadzorczej.
§66
Spotdzielnia wynajmuje lokale uzytkowe na prowadzenie dziatalnoéci gospodarcze] a takze na ich inne potrzeby.
567

Spotdzielnia moze wynajmowa¢ miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym i na parkingach wydzielonych
cztonkom albo ich dzieciom lub bliskim (art. 2 ust. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych ) wspélnie

zamieszkujgcym.
568

Dobdr najemcédw miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i miejsc na parkingach wydzielonych,
nastgpuje w kolejnosci wynikajacej z daty ztoZenia wniosku, wedlug zasad okre$lonych w regulaminie

uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
§69

Tryb i zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu, miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych oraz miejsc postojowych na parkingach wydzielonych, okreslajg regulaminy uchwalone

przez Rade Nadzorcza.

4. ORGANY SPOLDZIELNI
4.1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§70

1. QOrganami Spdidzielni sa:
1)} Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
2. Uchwaly organéw Spotdzielni mogg by¢ podejmowane na posiedzeniach, na pismie oraz z

wykorzystaniem $rodkow bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé.
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§71

Wybory do Rady Nadzorcze] i Zarzadu jak réwniez odwotanie tych 0séb nastepuje w glosowaniu tajnym.
Wybory sg dokonywane sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.

Cztonkami organdw, o kiérych mowa w § 70 pkt. 2 i 3, nic moga byé osoby matoletnie lub
ubezwtasnowolnione. W Walnym Zgromadzeniu osoby takie mogg by¢ reprezentowane przez swoich

ustawowych przedstawicieli.
§72

Walne Zgromadzenie moze waznie obradowaé bez wzgledu na iloé¢ cztonkéw Spétdzielni biorgcych w nim
udziat.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw do podjecia uchwaly przez organ Spétdzielni, uwzglednia sie
tylko glosy oddane "za" i "przeciw".

Gtosowanie jest jawne, z wyjgtkiem wyboréw do organéw Spétdzielni, albo gdy przeprowadzenia tajnego
glosowania zgda wiekszo$¢ uprawnionych.

Gtosowanie odbywa sie za pomocg systemu do glosowan elektronicznych lub w formie tradycyjnej poprzez
reczne liczenie glosow. W przypadku braku mozliwoéci dalszego prowadzenia gtosowania za pomocg
systemu do glosowan elektronicznych, glosowanie jest kontynuowane w formie tradycyjnej poprzez reczne
liczenie giosow.

Uchwaty podejmowane sg wiekszoscig waznych gloséw ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczgcych w Walnym
Zgromadzeniu, w tym w sprawach dotyczacych zbycia nieruchomodci.

W sprawach dotyczacych likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do
podjecia uchwaly konieczne jest uczestnictwo co najmniej potowy ogélnej liczby uprawnionych do

glosowania.

4. 2. WALNE ZGROMADZENIE
§73

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoidzielni.

Cztonek spotdzielni moze uczestniczy¢ we wiasciwej czesci Walnego Zgromadzenia osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie zastepowac wigcej niz jednego cztonka. Pethomocnictwo powinno byé
udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dofaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista
petnomocnictw do okredlonej czesci podlega odczytaniu po rozpoczeciu whasciwej czedc Walnego

Zgromadzenia. Odczytywane sg imiona i nazwisko petnomocnika.
' 3
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2'. Oryginat peinomocnictwa nalezy ztozyé w siedzibie Spétdzielni najpdziniej na trzy dni przed pierwsza czescia

Walnego Zgromadzenia w godzinach pracy Spofdzielni.

2%, Pefnomocnictwo powinno zawiera¢: imie i nazwisko petnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktérym
petnomocnik ma reprezentowac cztonka oraz by¢ podpisane w sposéb czytelny przez cztonka udzielajgcego
petnomaocnictwa wraz z podaniem adresu i numeru cztonkowskiego. Cztonek albo zastepujgcy czlonka
petnomocnik moze byc¢ obecnyi braé udziat w glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu. Osoby prawne bedace
cztonkami Spdtdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowad wigcej niz jednego czionka. Cztonek ma prawo korzystania na wlasny
koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione

do zabierania gtosu i przed rozpoczeciem zebrania powinny sie zgtosi¢ po identyfikatory.

3. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ czionkowie Zarzadu i osoby zaproszone przez Zarzad
oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej z glosem doradczym Osoby nieuprawnione nie majg

prawa przebywadé na Sali.

4. Do poszczegdlnych czesci wehodza ponizsze nieruchomode:
I Olbrachta 62, Krepowieckiego 5, Krepowieckiego 7, Krepowieckiego 9B, Krepowieckiego 11A
li. Olbrachta 58, Olbrachta 58A, Krepowieckiego 7A
Il Krepowieckiego 9, Krepowieckiego 11
IV. Géralska 2, Géralska 4, Géralska 20, Okocimska 2, Okocimska 4
V. Okocimska 5, Okocimska 7, Okocimska 9, Okocimska 11, Géralska 3, Géralska 5, Goralska 6/18,

Krepowieckiego 10, lokale uzytkowe i inne.

§74
Do wytgcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatainosci gospodarczej, podejmowanie uchwat w sprawie dziatalnosci
inwestycyinej i okreslenia jej zatozeri organizacyjno - finansowych,

2) rozpatrywanie sprawozdari Zarzadu i Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdar rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium Zarzgdowi Spétdzielni. Przyczyny nie udzielenia

absolutorium muszg by¢ uzasadnione,
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3} podejmowanie uchwat w sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej na fundusz zasobowy oraz
remontowy Spotdzielni,

4) podejmowanie uchwaly w sprawie sposobu pokrycia strat bilansowych,

5} rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyinego z dziatalnosci
Spdétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do organizacji spofecznych i gospodarczych,
wystgpowania z nich, w tym takie nabycia i zbycia udziatéw tych otganizacji,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spdtdzielnia moze zaciggnad, z wyszczegdlnieniem celdow
i zadan, na ktdre Spdtdzielnia zamierza zaciggna¢ kredyty,

9) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia, podziatu oraz likwidacji Spétdzielni,

10) wybor delegatdw na zjazd Krajowej Rady Spétdzielczej,

11) wybdr | odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

12} podejmowanie uchwat w sprawie utworzenia funduszéw Spétdzielni,

13) podejmowanie uchwat o odwotaniu cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium,

14) podejmowanie uchwat w innych sprawach, nalezacych wedtug ustawy lub statutu do wylacznej
wiasciwosci Walnego Zgromadzenia,

15) uchwalanie zmiany statutu,

16) uchwalanie regulaminu obrad Rady Nadzorczej.
§75

Zarzad zwotuje Waine Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.
Walne Zgromadzenie motze by¢ réwniez zwolane z wainych powoddw przez Zarzad w kazdym czasie.
Zarzad obowigzany jest zwotaé Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 czfonkdw Spaotdzielni.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego zwotania.
W przypadku zgtoszenia Zadania, o ktorym mowa w ust. 3 Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwotane w
takim terminie, aby mogto sig odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jeieli to nie nastapi,

zwotuje je Rada Nadzorcza, lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spétdzielni.

§76
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1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich czionkéw na pismie
co najmniej 21 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno
zawieraC czas, miejsce poszczegdinych czesci, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami. Kopie zawiadomienia dla wtasciwej czesct dorecza sie do
skrzynki pocztowej cztonka Spétdzielni przypisanej do lokalu w zasobach Spotdzielni.

2. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia maja
prawo zgtaszaC: Zarzad, Rada Nadzorcza i czfonkowie. Projekty uchwat w tym uchwat przygotowanych w
wyniku tych 2gdan powinny by¢ wykfadane na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czescei Walnego
Zgromadzenia.

3. Czlonkowie maja prawo zgfaszac projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 2, w terminie do 15 dni
przed dniem pierwszej czgéci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtasza nej przez cztonkow Spofdzielni

musi byC poparty przez co najmniej 10 cztonkéw z podaniem imienia, nazwiska i adresu cztonkow.
§77

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym
do wiadomosci czfonkéw w terminach i w sposéb okreélony w § 76 oraz odczytanym na Walnym
Zgromadzeniu.

2. Walne Zgromadzenie nie moze skre$li¢ z porzadku obrad poszczegolnych spraw i nie moze odroczy¢ ich
rozpatrywania do nastepnego Zebrania, a takZe nie moze zmieni¢ kolejnosci rozpatrywania spraw objetych

porzadkiem obrad.
§78

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich cztonkdw Spétdzielni oraz jej organy.
2. Czionek Spétdzielni lub Zarzad Spdtdzielni moze zaskarzy¢ do sadu w trybie i terminie okreslonym w ustawie
Prawo spofdzielcze uchwate z powodu jej niezgodnosci z prawem lub postanowieniami Statutu.

3. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazina.
§79

1. Obrady poszczegdlnych czeéci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
cztonek Rady Nadzorczej albo cztonek Zarzadu, ktéry odczytuje porzadek obrad. Osoba otwierajaca cbrady
jest uprawniona do zarzadzenia uzupetnienia sktadu prezydium albo komisji w przypadku brakéw w skiadzie.

2. Poszczegblne czgsci Walnego Zgromadzenia wybieraja w glosowaniu jawnym prezydium w skladzie:
przewodniczacy i sekretarz. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w skiad prezydium Walnego

Zgromadzenia. W przypadku zaistnienia takiej potrzeby prezydium moze by¢ uzupetnione poprzez wybory.
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3. Czonkowie obecni na czesci Walnego Zgromadzenia wybierajg ze swego grona:

3.1 3-osobowg komisjg skrutacyjno - mandatowg, ktdrej zadaniem jest:
- dokonywanie obliczen wynikéw gtosowania i podawanie tych wynikéw
przewodniczacemu oraz wykonywanie innych czynnodcei technicznych
zwigzanych z przeprowadzeniem glosowania.
- sporzadzenie protokotfu z przeprowadzonego glosowania nad poszczegdinymi
uchwatami.
- petnienie roli komisji wyborczej w tym nadzorowanie wyboréw oraz obliczanie gtoséw.
Cztonek komisji skrutacyjno-mandatowej nie moze kandydowac w wyborach do
argandw Spotdzielni,
3.2 inne komisje w razie potrzeby
4. Walne Zgromadzenie lub jego cze$¢ ma prawo zwigkszenia osobowego skfad komisji, fezeli uzna to za
uzasadnione dfa sprawnego przebiegu obrad.
5. Kazda komisja spisuje protokét ze swej dziatalnosci, ktéry podpisany przez
przewodniczgcego i sekretarza, przewodniczacy przekazuje sekretarzowi Zebrania. W przypadku gdy
przewodniczacy i sekretarz komisji odmdwig podpisania protokotu to protokédt bedzie podpisany przez
zarzad Spoétdzielni, ktdry ztozy odwiadczenie o przyczynie nie podpisania przez osoby uprawnione.
6. Przewodniczacy komisji sktadajg sprawozdania z czynnoici komisji oraz referuja opracowane przez
komisje wnioski - bezposrednio czeéci Walnego Zgromadzenia.
7. W przypadku braku mozliwosci wyboru komisji jej funkcje przejmuje Prezydium.
8. Do czasu wyboru Komisji mandalowo-skrutacyjnej glosy licza osoby wskazane przez prowadzacego obrady.
9. Obrady Walnego Zgromadzenia sg nagrywane celem sporzadzenia protokotu.

10. Przewodniczgcy okreslonej czeéci Walnego Zgromadzenia:
- prowadzi obrady
- udziela i odbiera glos
- ogranicza czas wypowiedzi cztonka do 4 minut w jednej sprawie
- nie udziela glosu, jezeli cztonek wypowiedziat sie w okreslonej sprawie
- pilnuje realizacji porzadku obrad
- ogtasza przerwe, ktdra nie moie byé diuzsza niz 30 minut

- zamyka obrady.
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11. Czionek zobowigzany jest przerwad wypowied? w przypadku decyzji Przewodniczgcego.

12, Czfonek, ktéremu Przewodniczacy udzielit glosu przedstawia sie poprzez wskazanie imienia | nazwiska oraz

10.

numery mandatu.

§ 79!

Po przedstawicniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad, przewodniczacy okresione] czedcl Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje. Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekroczy¢ 4 minut dla kazdego
cztonka.

Cztonkom Zarzadu i Radzie Nadzorczej przystuguje prawo zabierania glosu poza kolejnoscia.

Przewodniczacy danej czedci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwréci¢ uwage osobie zabierajacej gtos, jezeli
odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na  wypowieds. W przypadku nie
zastosowania sie do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu glos.

Osoba uniemoiliwiajqua kontynuowanie obrad, zakidcalaca Jego przebieg lub bedaca pod wplywem
alkoholu moze by¢ usunigta z sali obrad przez stuzby porzadkowe.

W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoécia. Za wnioski w sprawach
formainych uwaza sie wnioski dotyczace: sposobu glosowania, glosowania bez dyskusji, zakoriczenia dyskusji,
zamknigcia listy mowcow, zarzadzenia przerwy.

Cztonkowie Spdtdzielni mogq zgtaszad na pismie, niezaleznie od zgtaszanych wnioskéw, oéwiadczenia do
protoketu,

Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad Przewodniczacy zarzadza glosowanie.

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy ogtasza zamkniecie
obrad okre$lonej czesci Walnego Zgromadzenia.

Obrady okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia, musza zosta¢ zakoriczone minimum na 4 godziny przed
rozpoczgciem obrad kolejnej czesci Walnego Zgromadzenia.

Osoba opuszczajgca sale, w ktorej odbywajg sie obrady Walnego Zgromadzenia zobowigzana jest do
zdeponowania mandatu w wyznaczonym miejscu do czasu ponownego powrotu na sale.

§ 797

Kandydatéw do Rady Nadzorczej naleiy zgtosi¢ do Spétdzielni najpdiniej na 15 dni przed pierwszg czescig
Walnego Zgromadzenia, w celu przygotowania list kandydatéw. Do zgloszenia nalezy dotaczyé pisemng zgode
kandydata na udziat w wyborach i oswiadczenie o spetnieniu wszystkich wymogéw do kandydowaniaoraz
oswiadczenie o poparciu kandydata podpisane, przez co najmniej 10 cztonkéw Spétdzielni.

Wybory do Rady Nadzorczej o ile nie jest to mozliwe aby odbyly sie za pomoca systemu do gtosowania

elektronicznego, odbywaja sie przez oddanie gloséw na specjalnych, ostemplowanych pieczecia Spéidzielni,
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kartach wyborczych do glosowania, w innym kolorze dla kazdej czedci, w zaleznoéci od sposobu organizacji
Walnego Zgromadzenia.

3. Giosowanie adbywa sie poprzez wrzucenie kart wyborczych do urny w obecnogci Komisji Wyborczej.

4. Glosujacy przed wrzuceniem karty do urny stawia znak ,X” przy nazwiskach kandydatdw, za ktérych
powotaniem glosuje, nie wiecej jednak niz wynosi liczba wakujacych miejsc w Radzie Nadzorcze]. Dopuszcza
sie dodatkowo przekreslenie na karcie wyborczej imiona i nazwiska kandydatow, na ktorych sig nie gtosuje.

5. Za osoby wybrane do Rady Nadzorczej uwaia sie kandydatéw, ktérzy otrzymali w gtosowaniu wigkszoscia
bezwzgledna kolejno najwieksza liczbe gtosow "za”.

6. W przypadku, gdy dwéch lub wiecej kandydatéw otrzymato te sama liczbe gloséw ,za” i powoduje to
niemozno$¢ bezposredniego rozstrzygnigcia wyborédw do Rady Nadzorcze, przeprowadza sie wybory
dodatkowe sposréd tych kandydatéw, na tych samych zasadach.

7. liczba 0séb wybranych nie moze przekraczaé liczby miejsc do obsadzenia w Radzie Nadzorczej, ogloszonych
przez przewodniczacego zebrania przed rozpoczeciem wyboréw.

8. Kartg do glosowania uwaza sie za niewazna, jezeli na liscie zaznaczono znakiem X" wigcej nazwisk niz wynosi
liczba wakujgcych miejsc w Radzie Nadzorczej lub gdy nie zaznaczono zadnego nazwiska {pusta karta).

9. Do Rady Nadzorczej nie mogg kandydowaé osoby niespetniajace wymogow ustawowych i statutowych.
§79°

Podsumowanie wynikéw gtosowania uchwat jest dokonywane na zakoriczenie obrad ostatniej czesci, Uchwaly
po podliczeniu wynikéw glosowania podpisuje Przewodniczacy oraz Sekretarz ostatniej czedci Walnego

Zgromadzenia.

§80

1. Z obrad poszczegdinych czeéci Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokdt, ktory podpisujg
przewodniczacy i sekretarz. W przypadku gdy przewodniczacy i sekretarz jednej z czesci Walnego
Zgromadzenia odmdowig podpisania protokotu to protokét bedzie podpisany przez zarzad Spétdzielni, ktéry
zlozy oéwiadczenie o przyczynie nie podpisania przez oscby uprawnione.

2. Protokoly moga przegladaé cztonkowie Spdidzielni oraz upowaznieni przedstawiciele Krajowej Rady
Spétdzielcze].

3. Protokoly przechowuje Zarzgd Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

4.3. RADA NADZORCZA
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Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzdr nad dziatalnodcig Spétdzielni.
§82

1. Rada Nadzorcza sktada sig z 15 cztonkéw wybranych na Walnym Zgromadzeniu. Cztonkéw Rady Nadzorczej
wybiera i odwoluje Walne Zgromadzenie. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

2. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej w glosowaniu tajnym z nieograniczonej
liczhy kandydatdw.

3. Prawo zglaszania kandydatéw na czlonkow Rady Nadzorczej przysiuguje czionkom w tryble zghaszania
projektow uchwat Walnego Zgromadzenia. Konieczne jest réwniez zfozenie oswiadczenia kandydata o
wyrazenlu zgody na kandydowanie, a takze zatgczenie do zgtoszenia jego oswiadczenia o braku pozostawia
w sporze ze Spotdzielnia, braku zadfuzenia wzgledem Spétdzielni oraz w sprawie miejsca zamieszkiwania w
danym budynku Spotdzielni.

4. Wybranymi w liczbie 15 czlonkéw Rady Nadzorczej zostajg kandydaci, ktérzy uzyskali w kolejnosci
najwigkszg liczbg gfoséw, przy czym do Rady Nadzorczej wehodzi nie wiecej niz 3 cztonkéw zamieszkujgcych

w danym budynku.
§383

1. Czionkowie Rady Nadzorczej sa wybierani na okres 3 lat spoéréd cztonkéw Spotdzielni.
2. Nie mozna by¢, uwzgledniajgc dotychczasowy staz, cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne
kadencje Rady.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata
§84

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktdra zostat wybrany.
2. Przed upltywem kadencji mandat czfonka Rady Nadzorczej wygasa wskutek:
1) odwotfania przez Walne Zgromadzenie wiekszoscig 2/3 wainych glosow cztonkow bioracych udziat w
Walnym Zgromadzeniu,
2) zrzeczenia sie mandatuy,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
4) w razie powstania okoliczno$ci na state wytgczajgcych czionkostwo w Radzie, o ktérych mowa w § 100

ust. 1 i3 Statutu.
§85

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
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uchwalanie plandw gospodarczych,

nadzor i kontrola dziatalnosci Spéidzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan, w tym finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzieinie jej zadai gospodarczych, ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej cztonkéw,

¢} nadzér nad realizacjg uchwat Walnego Zgromadzenia,

d) przeprowadzanie kontroli zatatwiania przez Zarzad wnioskdw organdw Spétdzielni i jej
czfonkow,

e) kontrola wykonania planéw gospodarczych Spétdzielni, badanie okresowych zamknied
rachunkowych i stanu majgtkowego Spétdzielni,

wybdr biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badania sprawozdari finansowych,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli i

ocene sprawozdarn finansowych,

nadzor nad wykonywaniem wnioskéw polustracyjnych,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia lub obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub

innej jednostki organizacyjnej,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania Spétdzielni do organizacji gospodarczych i

spotecznych oraz wystepowania z nich,

podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych, dokonywanych miedzy Spotdzielnig a

cztonkiem Zarzadu lub przez Spétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spot-

dzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spotdzielni wystarcza dwéch cztonkéw Rady

Nadzorczej przez nig upowaznionych,

uchwalanie zasad rozliczania kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokali oraz

nieruchomosci wspdlnych, nieruchomodci spétdzielni, a takze zwigzanych z innymi zobowigzaniami

Spotdzielni oraz ustalania zasad i wysokosci optat,

11) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

12) rozpatrywanie wnioskéw cztonkéw dotyczacych dziatalnosci Spotdzielni,

13) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym,

14) skreglony,

15) rozpatrywanie skarg na dziatalnosé Zarzadu,

16) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okreslonych w Statucie,

17) wybieranie i odwolywanie cztonkdw Zarzadu,

18) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw inwestycji, planu rzeczowo ~ finansowego nowych inwestycji.
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2. Rada Nadzorcza moze zagdac od Zarzadu, czfonkdw i pracownikéw Spétdzielni wszelkich sprawozdan i
wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spétdzielni,

3. Rada Nadzorcza skfada sprawozdanie ze swojej dziatalnoéci Walnemu Zgromadzeniu .
§86

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona przewodniczacego, zastepce przewodniczacego i sekretarza, ktorzy
stanowig prezydium Rady. Jezeli Rada powotuje stafe swoje komisje, w sktad prezydium Rady wchodza takze
przewodniczacy tych komisji. Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze.

2. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona state komisje w zaleznosci od potrzeby, jednakze powotanie komisji
rewizyjnej jest obligatoryjne,

3. Rada Nadzorcza w miare potrzeby moze powolywaé dorazne komisje do zbadania poszczegdinych spraw.

4. Szczegolowy zakres i tryb dziatania komisji okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.
§ 87

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy co najmniej raz na dwa miesigce, a w razie jego
nieobecnosci - zastepca przewodniczacego lub sekretarz.

2. Posiedzenie Rady Nadzorcze] powinno byé rowniez zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej lub
na wniosek Zarzadu w terminie do 3 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

3. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania zwoluje przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia w terminie 7 dni od daty odbycia tego Zebrania.
§ 88

Uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja zwykig wiekszoscia gloséw w obecnoéci ponad potowy liczby cztonkdw Rady

okredlone] Statutem.

§89

W posiedzeniu Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Zarzaduy, Krajowej. Rady

Spotdzielcze).
§90
Obstuge posiedzen Rady Nadzorczej zapewnia Zarzad.

§91
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Tryb obradowania i pedejmowania uchwat przez Rade okresla regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez

Walne Zgromadzenie.
§92

Cztonkowie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach otrzymujg wynagrodzenie wyplacane w formie
miesigcznego ryczattu bez wzgledu na iloéé posiedzen. Wynagrodzenie przewodniczacego Rady wynosi 70%,
wynagrodzenie zastepcy przewodniczacego, sekretarza oraz przewodniczacych komisji wynosi 60%, a
pozostatych cztonkdw Rady 50% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie o minimalnym

wynagrodzeniu za prace.
4.4, ZARZAD
§93

1. W skiad Zarzadu wchodzi od 2 do 3 czfonkéw, w tym prezes Zarzadu. Cztonkéw Zarzadu: Prezesa i jego
zastgpeg lub saslgpcdw wybiera | odwolu)e Rada Nadzorcza. Uchwata o odwotaniu czfonkow Zarzadu
podejmowana jest wiekszoscig 2/3 waznych gloséw | wymaga pisemnego uzasadnienia. Odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia. W przypadku przewidzianym w § 77 ust. 1 czbonkdw Zarzadu moze odwolaé takie
Walne Zgromadzenie. W przypadku odwotania ktéregokolwiek cztonka Zarzadu, Rada Nadzorcza
niezwtocznie dokonuje wyboru nowego cztonka Zarzadu.

2. Cztonkowie Zarzadu sg wybierani na czas nieokreslony.
§94

1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzjeg, z ktérymi cztonkami Zarzadu bedzie nawigzany stosunek pracy .
2. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje stosunek pracy
stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.

3. Odwotanie cztonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnieri wynikajacych ze stosunku pracy.

§95

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuie ja na zewnatrz.
2. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub Statucie dla
innych organdw Spotdzielni, a w szczegdlnosci:
1} podejmowanie uchwat w sprawie przyjmowania cztonkéw do Spétdzielni,
2) zawieranie uméw o budowg lokali, o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu, lub odrebne;

wiasnosci lokalu,
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3) zawieranie uméw o przeksztatcenie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w prawo odrebnej
wiasnosci lokaly,

4) podejmowanie decyzji w sprawie wynajmowania lokali mieszkalnych i iokali o innym
przeznaczeniu, miejsc postojowych na parkingach wydzielonych, miejsc w garazach
wielostanowiskowych oraz w sprawie dzierzawy terendw,

5) sporzadzanie projektéw plandw dziatalnosci gospodarczej,

6) prowadzenie gospodarki Spdtdzielni na podstawie uchwalonych planéw oraz dokonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

7) zabezpieczenie majatku Spétdzielni,

8} sporzadzanie rocznych sprawozdaf i sprawozdar finansowych oraz przedkiadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniy,

9) sporzadzanie projektu uchwaly w sprawie oznaczenia najwyiszej sumy zobowigzan, jaka
Spotdzielnia moze zaciagnac oraz projektu pokrycia strat bilansowych,

10} udzielanie petnomocnictw,

11) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

12} ustalanie zasad wynagradzania pracownikéw Spétdzielni i wprowadzanie regulaminow pracy,

13) prowadzenie rejestru lokali dla ktérych zafozono ksiegi wieczyste,

14) sporzadzanie projektéw innych uchwat, podejmowanych przez Walne Zgromadzenie,

15} zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

16) wspdtdziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami,

17) uchwalanie regulamindw nie zastrzezonych do kompetencji innych organéw Spétdzielni.

3. Zarzad skiada sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni: Radzie Nadzorcze], oraz Walnemu Zgromadzeniu.
§96

Prezes Zarzgdu kieruje pracami Zarzadu i zwoluje jego posiedzenia.

Posiedzenia Zarzadu odbywajg sie w miare potrzeby, nie rzadziej niz raz w miesiacu.

Zarzad dziata kolegialnie i podejmuje uchwaty wiekszoscig gloséw.

W posiedzeniach Zarzadu moze brac¢ udziat z glosem doradczym przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
cztonek upowazniony przez Rade.

Posiedzenia Zarzadu sg protokofowane. Protokdt podpisuja wszyscy cztonkowie Zarzadu obecni na

posiedzeniu,

§97
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1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych, zwigzanych z kierowaniem biezgcy dziatalnoscig gospodarcza Spétdzielni lub iej
wyodrebnionej organizacyjnie jednostki a takie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreélonego
rodzaju lub czynnosci szczegdinych.

2. Pefnomocnictwo o kt6rym mowa w ust. 1, za wyjatkiem pefnomocnictw do dokonywania czynnosci
prawnych wymaga zgody Rady Nadzorczej. Zgoda ta wymagana bedzie przy realizacji szczegdlnych uchwat
Rady Nadzorczej waznych dla catej Spétdzielni, a wynikajacych z statutowych lub ustawowych uprawnieri

Rady Nadzorczej.
§98

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i
petnomaocnik.

2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, sklada sig¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spétdzielni osoby
tpawaznione do ich sktadania zamieszczajy swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a ziozone w jej lokalu albo jednemu  z cztonkéw Zarzadu

lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.
§99

Tryb pracy Zarzadu oraz zakres czynnoéci prezesa, jego zastgpcow i pozostatych cztonkéw Zarzadu okreéla

regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4.5. POSTANOWIENIA WSPOLNE DLA RADY NADZORCZE] | ZARZADU
§ 100

1. Nie mozna by¢ jednoczeénie czfonkiem Rady Nadzorczej i Zarzagdu, jak réwnie? nie mozna by¢ réwnoczesnie
pracownikiem Spétdzielni i cztonkiem Rady Nadzorczej.

2. W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego tub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego pethienia
funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

3. W skfad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej
Spofdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z cztonkami Zarzqdlj tub kierownikami
biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzeriskim albo w stosunku pokrewieristwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugirm stopniu linii bocznej.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytacznie ich

dotyczacych.



§101

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz osoby im bliskie w rozumieniu ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych nie mogg by¢ zatrudniani w firmach z ktSrymi Spofdzielnia zawiera umowy na wykonanie

okreslonej pracy lub dostawy towaru dla Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe

odwotania czionka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

§ 102

Odpowiedzialno$¢ karng cztonkdw organdw Spétdzielni za dziatania sprzeczne z prawem lub szkody wyrzadzone

Spétdzielni regulujg przepisy art. 267 b, 267¢, 267 d, ustawy prawo spétdzielcze oraz art. 272,273, 27% ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych.

5. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
5.1. ZASADY OGOLNE

§103

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu

korzysci. Spétdzielnia nie moze odnosi¢ korzyéci majgtkowych kosztem swoich cztonkéw.

2. Podstawg dziatalnosci Spétdzielni sg roczne plany gospodarczo-finansowe.

3. Wszystkie dziatania techniczne w zasobach mieszkaniowych majgce na celu utrzymanie ich w nalezytym

stanie s3 remontami zasobdw mieszkaniowych.

§ 104

1. Fundusze Spoidzielni stanowia:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

fundusz udziatowy - powstajgcy z innych Zrédet okreslonych w odrebnych przepisach,

fundusz zasobowy - powstajgcy z innych Zrédet okrelonych w odrebnych przepisach,

fundusz wkiadéw mieszkaniowych - powstajacy z wnoszonych przez czionkdéw wkiadow
mieszkaniowych,

fundusz wktadéw budowlanych - powstajacy z whoszonych przez cztonkéw wktadéw budowlanych,
fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych - odpisy na ten fundusz obrciagzaja koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi stanowiacymi mienie Spétdzielni. Obowigzek éwiadczenia na fundusz
dotyczy: cztonkow Spétdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni najemcow oraz
0s0b zajmujacych lokale bez tytutu prawnego,

fundusz swiadczer socjalnych,

inne fundusze celowe.
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2. Wartosc¢ Srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu zasobowego lub wkiaddw
mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego. Umorzenie wartoéci tych
srodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz zasobowy lub wkiady mieszkaniowe i budowlane,

3. Zasady tworzenia funduszy celowych i gospodarowanie nimi okreéla regulamin uchwalany przez

Rade Nadzorcza.
§ 105

1. Straty bilansowe Spdétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego a w czeéci przekraczajgcej ten fundusz —z
funduszu udziatowego, a nastepnie z funduszu remontowego.
2. Nadwyzke bilansowq Spétdzielni przeznacza sig w nastepujacej kolejnoéci na:
1} na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,

2) na pokrycie wydatkéw z funduszu remontowego.

Podziat nadwyzki wynikajacy z potrzeb Spétdzielni, na wniosek Zarzadu, proponuje kazdorazowo Rada Nadzorcza

I po uchwalenw przez Walne Zgromadzenie uwzglednia w planie gospodarczo-finansowym.
§ 106

1. Spoldzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.

2. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

3. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig biegtego
rewidenta, wyktada sie w Spotdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu

umotzliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sie z tymi sprawozdaniami.
§ 107

Spotdzielnia pozostaje wiascicielem lub  wspétwiadcicielem  nieruchomodei i uzytkownikiem lub
wspotuzytkownikiem gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujgcej cztonkom odrebnej

wiasnosci lokalu lub praw z nig zwigzanych. W szczegéinoici mieniem Spotdzielni pozostajg:

1) nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spétdzielnie dziatalnosci handlowej, ustugowej, spolecznej,
kulturalnej, administracyjnej i innej, zabudowane budynkami oraz innymi urzadzeniami,

2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami
technicznego uzbrojenia terenu zwiazanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedla, z zastrzezeniem
urzgdzen do doprowadzania lub odprowadzania wody, pary, gazu, pradu elektrycznego oraz innych
podobnych urzadzer, nie nalezgcych do czesci skladowych gruntu lub budynku, gdy wchodzg w
sktad przedsigbiorstwa iub zakfadu,

3) nieruchomosci niezabudowane.
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5.2. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI, OPLATY
§108

Cztonkowie spéidzielni, ktdrym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, sg obowiazani uczestniczyé w
pokrywanlu kosztéw zwlazanych 2 ekspioatacjg i utrzymaniem nieruchomoséci w czedciach przypadajgcych
na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami Statutu.
Osoby, ktérym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgeych
na ich lokale, eksploatacig i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoidzielni przez uiszczanie
optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.
Czionkowie spétdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, elisploatacjg i utrzymaniem nieruchomodci wspoinych,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spofdzielni przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach jak cztonkowie spétdzielni zgodnie z postanowieniami Statutu.
Cztonkowie spotdzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw mieszkaniowych lub budowla nych. Od chwili postawienia
im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreélone w ust. 1i 2 lub 3,
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spétdzielni s3 obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych.
53 oni rowniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomoéci stanowiacych mienie spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Cbowiazki te wykonujg przez uiszczanie optat
na takich samych zasadach, jak czfonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem art. S.ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.
Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomodci:
1} ewidencie i rozliczenie przychoddw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4 art. 4 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych,
2) ewidencje wplywéw i wydatkéw funduszu Remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych; ewidencja wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegdlne nieruchomodci powinna uwzgledniaé wszystkie wplywy | wydatki funduszu

remontowego tych nieruchomoéci.
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10.

11.

12.

Powyzsze zapisy majg zastosowanie od roku nastepnego po uprawomocnieniu sie uchwat dotyczacych
podziatu na nieruchomosci badz od chwili ustanowienia pierwszej odrebnej wiasnosci lokalu.

Wiasciciele lokali nie bedgcy cztonkami oraz osoby nie bedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystugujg
spofdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie
umow zawieranych ze spétdzielnia.

Za opfaty, o ktérych mowa w ust. 1 do 3 i 5, odpowiadajq solidarnie z cztonkami spotdzielni, wtascicielami
lokali nie bedqcymi czionkami spétdzielni fub osobami nie bedqeytni cdonkami spdidzelnl, ktérym
przystugujg spotfdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby petnaletnie stale z nimi zamieszkujgce w
lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takie osoby faktycznie
korzystajace z lokalu,

Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktdrych mowa w ust. 8, ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres ich
statego zamieszkiwania lub fakiycznego korzystania z lokalu.

Opfaty, w przypadku o ktérych mowa w ust. 1 do 3 i 5, przeznacza sie wytacznie na cele okreélone w tych
przepisach.

Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie czionka spétdzielni, whadciciela lokalu nie bedgacego cztonkiem
spotdzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, przedstawi¢ w ciggu 30 dni kalkulacje wysokosci optat.

O zmianie wysoko$ci optat spétdzieinia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych mowa w ust. 1 do 3 i
5, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku zmiany wysokosci
opfat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spétdzielni, w szczegdlnodci energii gazu, wody oraz odbioru
$ciekdw, odpaddw i nieczystosci spétdzielnia jest zobowiazana zawiadomic osoby o ktérych mowa w ust. 1
do 3 i 5, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat ale nie pdzniej niz ostatniego

dnia miesigca poprzedzajacego ten termin, Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pisSmie.

. Cztonkowie spétdzielni,, ktdrym przystuguja spéidzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiaéciciele nie

bedacy czionkami spéidzielni moga kwestionowaé zasadnosé zmiany wysokoéci oplat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponoszg oni optaty w dotychczasowe;

wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokoéci optat spoczywa na spétdzielni.

. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz w wysokosci okreélonej umows z uwzglednieniem przepisow

odrebnych.

. Najemcy lokali uzytkowych, w tym miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych oraz miejsc na

parkingach wydzielonych optacajg czynsz umowny w wysokosci okreélonej umows.

. 1, Wysokosc optat zwigzanych z: eksploatacja i utrzymaniem lokali, nieruchomoséci stanowiacych mienie

Spotdzielni, wykonaniem zobowigzari Spétdzielni z innych tytutéw jest wprost proporcjonalna do
powierzchni lokalu.
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2. Wysokos¢ opfat za: dZwigi, wywoz nieczystosci, energie elektryczng ogdlnego przeznaczenia, gaz (dotyczy
mieszkaricéw budynkdéw w ktérych nie ma indywidualnych licznikow w lokalu) jest wprost proporcionalna
do ilodci osob zamieszkalych w danym lokalu,
3. Wysokos¢ optat za: domofony, wideodomofony oraz anteny zbiorcze TV jest ustalana od lokalu.

4. Wysokos¢ opfat zwigzanych z indywidualnym rozliczeniem kosztow utrzymania lokalu wedtug wskazan

urzadzed w nim zainstalowanych jest ustalana na podstawie zasad ustalonych przez Rade Nadzorcza,

17. 1. Rada Nadzorcza ustala zasady rozliczenia kosztow eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci oraz wnoszenia optat na pokrycie tych kosztéw.
2. Wysokos¢ zaliczkowych opfat na pokrycie kosztéw do ktérych ponoszenia sg zobowigzani uzytkownicy
wymiernieni w § 108 ust.1, 2, 3§ 5 Statutu ustala Rada Nadzorcza.
3. Réznica pomigdzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a zaliczkowo
pobranymi optatami od uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztow, zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody danej nieruchomosci roku 1aslepnego.
4. Zasada o ktdrej mowa w pkt. 3 nie dotyczy kosztéw i optat, do ktorych maja zastosowanie rozliczenia z

uzytkownikami lokali na podstawie urzadzes zamontowanych w lokalu do indywidualnego rozliczenia.

§ 109

1. Poiytkiiinne przychody z nieruchomosci wspdinej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacja
i utrzymaniem, a w czesci przekraczajace] te wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udziaféw w nieruchomosci wspéinej.

2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnoéci gospodarczej spétdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci
na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja utrzymaniem nieruchomoéci w zakresie obcigzajgcym

czionkdw.
§ 110

1. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez spétdzielnie na
podstawie art. | ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych a przychodami z opiat, o ktérych mowa w
art. 4 ust. 1-2 i 4 z ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

2. Wartos¢ $rodkéw trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego Iub wkiaddw
mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie wartodci tych Srodkow

trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wkiady mieszkaniowe i budowjane.
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3. Spdtdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek swiadczenia na fundusz dotyczy oséb wymienionych w §
104 ust. 1 pkt 5.

4. Jezeli kredyt zaciggany przez spétdzielnie ma byé zabezpieczony hipoteky ustanowiong na nieruchomosci,
ktorej spétdzielnia jest wiadcicielern, a osoby nie bedace cztonkami spétdzielni lub cztonkowie spéidzielni sa
uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomoéci lub zawarto z tymi
czionkami umowy o budowe lokall na tej nieruchomosc, to zawarcie umowy kredytu wymaga rownies
pisemnej zgody wigkszosci tych cztonkéw spétdzielni oraz 0s6b nie bedacych cztonkami; warunek ten stosuje
sig do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie spasobu zabezpieczenia sptaty zaciggnigtego kredytu
przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza sie wytgcznie na
potrzeby tej nieruchomosci.

5. Przepis ust. 4 stosuje sig odpowiednio w przypadku, gdy spétdzielnia zacigga kredyt, ktéry ma byé
zabezpieczony hipotekg ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czesci utamkowej nieruchomosci
slanowigce] udziat spdidzielni we wspétwlasnosci tej nieruchomoéci, a 0soby nie bedace czfonkami
spétdzielni lub cztonkowie spétdzielni sg uprawnieni z tytutu spdtdzielczych praw do lokali w budynku na
uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowigcym wspotwiasnos¢ spotdzielni lub zawarto z tymi czionkami

umowy o budowg lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspotwlasnosé spoifdzielni.
§111

Opfaty o ktérych mowa w § 108 powinny wpfyngé na konto Spofdzielni do korica miesigca za dany miesiac lub w
terminie wskazanym na fakturze. Od nie uiszczonych w terminie optat Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach Spéidzielnia moze w czedci lub w catosc odstapi¢ od ich pobierania.
5.2. DOKONYWANIE NAPRAW
§112

1. W zakresie napraw wewngtrz lokali Spétdzieinia jest obowigzana dokonac naprawy lub wymiany
instalacji:
a) zimnejicieptej wody— bez urzadzen odbiorczych,
b) kanalizacyjnej - bez urzadzen odbiorczych,
¢} centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami — nie dotyczy zmiany rodzaju grzejnika na prosbe
cztonka Spotdzielni,
d) gazowe]j— bez urzadzen odbiorczych,
2. Koszt usunigcia szkdd wewnatrz lokalu powstalych z winy cztonka, oséb z nim zamieszkalych [ub

uzytkownika obciagZa cztonka Spétdzielni, osoby z nim zamieszkate lub uzytkownika.
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§113

Cztonek Spotdzielni lub uzytkownik po weze$niejszym zawiadomieniu ma obowiazek udostepnic Spotdzielni
lokal w celu dokonania okresowego lub doraznego przegladu stanu urzadzen technicznych lokalu, a takie
dla wykonania przez Spétdzielnie napraw i robét ja obcigzajacych oraz tych, ktérych dokonuje zastepczo.
Jezeli rodzaj koniecznej naprawy albo przebudowy budynku tego wymaga, cztonek Spétdzielni lub
uzytkownik obowigzany jest oprozni¢ lokal i przenies¢ sie na jej koszt do lokalu zamiennego na okres
wykonywania robét Scisle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanego art. 61 ust. 6 i 7 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. W okresie korzystania z lokalu zamiennego cztonek lub uzytkownik wnosi
opfaty jedynie za uzywanie tego lokalu.

W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba korzystajgca z
lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnié lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna
lub odmawia udostepnienia lokalu Spétdzielnia ma prawo wejé¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza
policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej —takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod
nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i
znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby - z czynnoéci tych sporzadza sie protokat.
Postanowienia zawarte w ust. 1 i 2 dotycza uzytkownikéw wszystkich lokali bez wzgledu na rodzaj tytutu

prawnego do lokalu.
§ 114- skreslony

12 5.4, LUSTRACIA

§ 115

Spdtdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie inwestowania, pozostawania w stanie
likwidacji, corocznie poddac sie lustracyjnemu badaniu legalnosci gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej dziatania.
Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji. Szczegdtowe zasady dotyczace lustracji okreélaja art. 91, 92,

9393 a) ustawy prawo spotdzielcze.

§116

W sprawach nie uregulowanych w Statucie majg zastosowanie przepisy wymienione w § 1 ust. 5.

~fezed\Zarzgdu
potdzielni

if z&gpiérkowskr

42



