REGULAMIN
przeprowadzania przetargéw o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w SM “Mszczonowska”

§1
Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie we wszystkich przypadkach
ustanawiania przez Spoldzielni¢ spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych
W jej zasobach - zwolnionych do dyspozycji Spoétdzielni.

§2
1. Lokatorskie prawo do lokalu moze by¢ ustanowione wytacznie dla oferenta wybranego
wg zasad okreslonych w niniejszym regulaminie.
2. Przetarg organizuje Zarzad Spoéidzielni.
3. Zarzad Spoéldzielni oglasza przetarg, w oparciu o niniejszy Regulamin oraz posiadany
operat szacunkowy, sporzadzony przez rzeczoznawceg majatkowego, okreslajacy wartos¢
rynkowa lokalu pomniejszona o czes¢ umorzenia kredytu.

§3
1. Przetargi na lokale mieszkalne przeprowadza sig:
alpierwszy w trybie przetargu ograniczonego skierowanego do cztonkow Spotdzielni
I jej pracownikow. Informacje o tym przetargu Zarzad podaje poprzez wywieszenie ogloszen
w biurze Zarzadu i na klatkach schodowych budynkow mieszkalnych znajdujacych sig
w zasobach Spétdzielni,
b/ drugi i nastgpne W trybie przetargu nieograniczonego skierowanego do wszystkich
zainteresowanych osob. Informacj¢ o tym przetargu Zarzad podaje poprzez wywieszenie
ogloszen w biurze Zarzadu i na klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych znajdujacych sig
w zasobach Spotdzielni, w lokalnej prasie codziennej i w Internecie.

§4
Ogtoszenie o przetargu powinno zawierac:
a/ nazwe i adres Spoétdzielni,
b/ opis lokalu bedacego przedmiotem przetargu,
c/ warto$¢ lokalu okreslona wedtug § 2 ust. 3 Regulaminu — jako ceng wywotawcza,
d/ termin sktadania ofert/ dzien, godzina /,
e/ czas 1 miejsce przetargu, /dzien, godzina/,
f/ wysoko$¢ wymaganego wadium, nr konta na ktore nalezy je wptaci¢ oraz termin wplaty,
g/ termin wplaty wkladu mieszkaniowego /maksymalny termin wptaty wynosi 60 dni od
dnia otrzymania zawiadomienia o wygraniu przetargu/.

§5

1. Oferent przystepujacy do przetargu sktada pisemna oferte, ktora powinna zawierac:

a/ imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania, telefon kontaktowy, adres e-mail — jezeli posiada,

b/ oferowana cene za lokal,

¢/ warunki i termin platnosci,

d/ kserokopi¢ dowodu wptaty wadium,

e/ zobowiazanie do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, jezeli przetarg wygra,

f/ zobowiazanie do wnoszenia optat eksploatacyjnych za lokal uzyskany w drodze przetargu
od dnia wyboru oferty do dnia zawarcia umowy 0 ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu,



o/ date i podpis oferenta,

h/ o§wiadczenie , ze oferent zapoznat si¢ z ,, Regulaminem przeprowadzania przetargow
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w SM ,,Mszczonowska” i1 akceptuje jego warunki ”

2. Oferty sktada si¢ w sekretariacie Spotdzielni w zamknigtych kopertach z napisem
dotyczy przetargu na lokal nr ..... przy ul............ “

3. Zaklejona koperta zostaje zarejestrowana i otrzymuje kolejny numer, ktéry podaje si¢
osobie skladajacej oferte,

(13

§6
1. Oferent przystgpujacy do przetargu zobowiazany jest wnies¢ wadium w wysokosci
5.000 zt - jako warunek uczestnictwa w przetargu,
2. Wptaty wadium dokonuje si¢ na konto Spotdzielni,
3. Wadium podlega zwrotowi w wysoko$ci nominalnej w terminie do 5 dni roboczych od
daty ogloszenia wyniku przetargu lub ogloszenia o uniewaznieniu przetargu - w przypadku :
a/ zakonczenia postgpowania przetargowego - wszystkim uczestnikom, oprocz
wygrywajacego,
b/ wycofania oferty przed rozpoczgciem przetargu,
¢/ uniewaznienia przetargu przez Spoétdzielnig,
d/ odrzucenia oferty z przyczyn formalnych.
4. Wadium wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na wylicytowana ceng lokalu.

§7
1. Komisj¢ Przetargowa do przeprowadzenia przetargu na ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu - zwana dalej Komisja powotuje Zarzad Spotdzielni.
2. Komisja sktada si¢ z 5 osob. W jej sktad wchodza: cztonek Zarzadu jako
przewodniczacy Komisji, Przewodniczacy: Komisji Cztonkowsko - Mieszkaniowej Rady
Nadzorczej lub osoba przez niego wskazana, kierownik Dziatu Eksploatacji, samodzielny
specjalista ds. cztonkowsko-mieszkaniowych oraz specjalista ds. windykacji.
3. Wszelkie rozstrzygnigcia nalezace do Komisji zapadaja wigkszo$cia glosow. Glosowanie
odbywa si¢ bez udzialu oferentow.
4. W przypadku nieobecnosci cztonka Komisji lub rezygnacji z przyczyn okreslonych
w § 8 ust.2 - Komisja moze przeprowadzi¢ przetarg jezeli w jej skladzie pozostaja
nie mniej niz 3 0soby, w tym przewodniczacy.

§8
1. Cztonek Komisji zobowiazany jest do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji,
o ktorych powziat wiadomo$¢é w zwiazku z uczestnictwem w procedurze przetargowej.
2. W pracach Komisji nie moga bra¢ udzialu osoby, ktore:
al przystepuja do przetargu,
b/ sa czlonkami rodziny osoby przystgpujacej do przetargu,
¢/ pozostaja z przystgpujacym do przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.
3. W przypadku ujawnienia w toku przetargu w/w okolicznos$ci, cztonek Komisji zobowiazany
jest o tym fakcie powiadomi¢ Przewodniczacego, zas§ w przypadku Przewodniczacego —
powiadomi¢ Zarzad Spoéldzielni i powstrzymac si¢ od udzialu w pracach Komisji.
4. Kazdy cztonek Komisji zobowiazany jest ztozy¢ do protokotu pisemne o$wiadczenie 0 braku
okolicznosci, 0 ktérych mowa w ust 2 lit. bic oraz zobowiazanie o zachowaniu
w tajemnicy informacji, o ktoérych mowa w ust.1.



§9
1. Przetarg moze si¢ odby¢ jezeli na dany lokal wptynie co najmniej 1 oferta nie
podlegajaca odrzuceniu, a zaoferowana w niej cena jest rowna lub wyzsza niz
wywolawcza.
2. Jezeli nie zachodza okolicznosci okreslone w ust. 1 — przetarg podlega uniewaznieniu
a Spotdzielnia oglasza drugi przetarg.

§10
1. Podczas prowadzenia postgpowania przetargowego Komisja wykonuje nastgpujace
CZynnosci :
a/ stwierdza prawidlowo$¢ ogloszenia przetargu,
b/ stwierdza nienaruszalno$¢ kopert zawierajacych oferty oraz nadanie im kolejnego
numeru przy skladaniu,
¢/ publicznie otwiera koperty i odczytuje tres¢ ofert,
d/ przewodniczacy Komisji stwierdza, ze nie zachodza zadne okolicznoéci wynikajace
z §8 ust2 lit.a, b ,c.
e/ dokonuje szczegotowej analizy ofert dopuszczonych do przetargu i wybiera
najkorzystniejsza z nich,
f/ sporzadza protokét zawierajacy:
- informacje o sktadzie komisji,
opis lokalu wystawionego do przetargu,
- imiona i nazwiska oraz adresy osOb ubiegajacych si¢ o lokal,
- informacje o spelnieniu wymaganych warunkow przez stajacych do przetargu,
- ceng 1 istotne elementy kazdej z ofert,
- uzasadnienie dokonania wyboru z podaniem kryteriow jakimi kierowata si¢ przy
wyborze oferty.
2. Protokdt powinien zosta¢ podpisany przez wszystkich cztonkéw Komisji
z zastrzezeniem § 7 ust.4.
3. Kazdy cztonek Komisji moze zada¢ zamieszczenia w protokdle swojego zdania
odrgbnego w kwestii, w ktorej zostatl przeglosowany.
4. Oferenci moga by¢ obecni podczas czynnosci wymienionych wust. 1 lit. a. b. c. d.
5. Komisja odrzuca oferty :
a/ nie spehliajace warunkow, o ktorych mowaw § 5,
b/ ztozone po wyznaczonym terminie - koperty z takimi ofertami zwraca si¢ bez ich
otwierania,
¢/ nieczytelne, zawierajace przerobkii skre§lenia lub budzace watpliwosci co do ich tresci
lub prawdziwosci danych.
6. W przypadku odrzucenia oferty - oferentowi nie przystluguja wobec Spoétdzielni zadne
roszczenia.
7. Komisja moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyny.

§11
1. Sposréd ztozonych ofert Komisja wybiera oferte najkorzystniejsza tj. oferujaca
najwyzsza ceng i najkrotszy termin platnosci. W przypadku rownych cen wybiera ofertg
z krotszym terminem ptatnosSci.
2. Nie moze zosta¢ wybrana oferta zawierajaca cen¢ nizsza od wywotawczej.
3. W przypadku, gdy warunki o ktorych mowa w ust.l speinia wigcej niz jedna
oferta, pierwszenstwo ma oferta wczesniej ztozona.



§12
1. Jezeli zadna ze zlozonych ofert nie proponuje ceny odpowiadajacej cenie
wywotawczej lub wygrywajacy przetarg nie spelni podjetych zobowiazan , przetarg podlega
uniewaznieniu, a Spoldzielnia oglasza drugi przetarg.
2. Jezeli zadna z ofert zlozonych w toku drugiego przetargu nie proponuje ceny
wywotawczej, Spoldzielnia moze oglosi¢ trzeci przetarg, ustalajac ceng wywotawcza
W wysokos$ci nie mniejszej niz 75% rynkowej wartoSci.
3. W toku przetargu drugiego i trzeciego § 11 ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.
4. W przypadku braku pozytywnego wyniku przetargéw, o ktorych mowa wust. 213
lokal moze zosta¢ przez Spoéldzielni¢ wynajety.

§13
1. Protok6t Komisji przedktadany jest Zarzadowi Spotdzielni, ktory podejmuje decyzje
0 przyjeciu w poczet czlonkow oraz zawarciu umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, po spelnieniu wymagan statutowych przez wybranego
oferenta.
2. Nie wplacenie przez wybranego oferenta wkladu mieszkaniowego w oznaczonym
terminie, powoduje przepadek wadium.

§14
1. O wyniku przetargu Spoétdzielnia zawiadamia pisemnie wszystkich uczestnikéw przetargu
w terminie 5 dni roboczych, od daty przeprowadzenia przetargu.
2. Zawiadomienie oferenta, ktérego oferta zostata wybrana, powinno dodatkowo zawieraé
informacje o terminie i miejscu zawarcia Umowy.

§ 15
Cztonkowie Komisji Przetargowej - z wytaczeniem etatowych cztonkéw Zarzadu -
otrzymuja za udziat w pracach Komisji odbywanych w czasie poza godzinami pracy
Spotdzielni wynagrodzenie w wysokosci 20 % minimalnego wynagrodzenia za pracg
niezaleznie od ilosci posiedzen odbywanych w ramach danego przetargu.

§ 16
Traci moc: § 1 Uchwaty nr 36 Zarzadu Spotdzielni z dnia 11.05.2011r,
Uchwata nr 51 Zarzadu Spotdzielni z dnia 17.08.2011r.

§17
Regulamin wchodzi w zycie z dniem 15.02.2012r.

Nr konta do wptaty wadium:

PEKAO SA nr 641240 2034 1111 0000 0308 0614



