Na podstawie § 85 yst 1 pkt 10 Statuty’ Spétdzielni Rada Nadzoreza postanawia
€O nastgpuje ' :

§1
Uchwala Regulamin Goqudarki Finansowej Spéldéielﬁ.i Mieszkaniowe »Mszczonowska”,
: 2 . :
Z dniem‘ 01;01.2022 I.fracg moc ,,Zasady rozliczania kosztéw gospodafki lokalami i

ustalania wysokogci oplat za uzywanie lokalj” zatwierdzone Uchwalg Nr 31/96 Rady
Nadzorczej S.M. »Mszczonowska” z dnia 25 listopada 1996 - - :

§3




REGULAMIN GOSPODARKI FINANSOWE]
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
»MSZCZONOWSKA”

l. PODSTAWA PRAWNA
§1

Dziatalnosé finansowa SM »Mszczonowska” okreélona jest w:
1. Ustawie z dnia 16 wrzeénia 1982r. Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U.
Z 2021r. poz. 648 z péin. zm.),
2. Ustawie z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 1208},
3. Ustawie z dnia 29 wrzeénia 1994r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z
2021r, poz. 217),
4. Ustawie z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od oséb prawnych
(tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 1800),
5. Ustawie z dnia 4 marca 1994r. o zaktadowym funduszu $wiadczer: socjalnych
(Lekst Jednolity Dz. U, z 2021r. poz. 746 z pdin. zm.),
6. Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Mszczonowska”

7. Regulaminach wewnetrznych SM »Mszczonowska”.

Il. POSTANOWIENIA OGOLNE
§2

1. Spétdzielnia prowadzi dziatainod¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa
na zasadach rachunku ekonomicznego w interesie swoich cztonkéw.
Dziatalno$¢ Spétdzielni jest finansowana:

1.) funduszami tworzonymi w spotdzielni,

2) przychodami ze swiadczonych ustug,

3.} innymi srodkami finansowymi.

2. Zakres przedmiotowy dziatalnodci spétdzielni okresla Statut SM ~Mszczonowska”
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3. Biezaca dziatalnoéc¢ Spoétdzielni finansowana jest ze $rodkéw wlasnych, ktére

mogg by¢ uzupetnione kredytami bankowymi, decyzje w tym zakresie podejmuje

Walne Zgromadzenie.

4. Spotdzielnia jest jedng nieruchomoscia wielobudynkowa na postawie decyzji

Walnego Zgromadzenia z roku 2003,

§3

1. Spétdzielnia prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi i dziatalnod¢

gospodarcza na podstawie plandw gospodarczo ~ finansowych okreslajacych:
1) cele i zadania rzeczowe,
2.) wielkosci naktadéw, na realizacje celdw i zadan rzeczowych,
3.) Zrédta finansowania naktadow.

2. Uchwalanie planéw gospodarczo — finansowych | wysokosci opfat za

uzytkowanie lokali dla :

1. cztonkéw spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, sg oni
obowigzani uczestniczyé W pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci stanowiacych mienie
spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu,

2. oséb  niebedacych cztonkami spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze
wlasnoiciowe  prawa do lokali, one obowiazane uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomogci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie
opfat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, bez optat
Zwigzanych z dziatainoscig spoteczng, oswiatowa i kulturaing prowadzong przez
spotdzielnie,
3.) Cztonkow spétdzielni bedacych wiascicielami lokali, s3 oni obowigzani
uczestniczyC w pokrywaniu kosztéw Zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich
lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg
| utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami statutuy,

halezy do wlasciwoséci Rady Nadzorczej.



§4
1. Spétdzielnia prowadzi rachunkowodc na zasadach okreslonych w ustawie
o rachunkowosci. Spéidzielnia sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa.
Forme i sposéb ewidencji ksiggowej okreslaja przyjete przez Zarzad Spétdzielni
zasady (polityki) prowadzenia rachunkowosci w Spétdzieini.
2. Roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlega badaniu przez audytora -
biegtego rewidenta.
3. Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego dokonuje Rada
Nadzorcza,
4. Roczne sprawozdanie finansowym i opinig biegtego rewidenta wyktada
si¢ w siedzibie Spétdzielni co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia w celu zapoznania sig z nim oséb zainteresowanych.

5. Sprawozdanie finansowe Spotdzielni zatwierdza Walne Zgromadzenie.

lI. Rzeczowy majgtek trwaty Spétdzielni
§5

1. Rzeczowy majatek trwaty Spoidzieini stanowia:

1.) wartosci niematerialne i prawne,

2.) grunty wiasne,

3.) srodki trwate.
2. Wartos¢ poczatkowa <rodkéw trwatych oraz wartosci niemateriainych
I prawnych jest aktualizowana wedtug zasad okredionych w ustawie
0 rachunkowosci.
3. Odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonule sle dla poszczegélnych
srodkéw trwatych oraz wartodci niematerialnych i prawnych z okreéleniem stawek
wedtug przepiséw powszechnie obowigzujgcych.
4. Srodki trwate nie zaliczane do spotdzielczych zasobdw mieszkaniowych oraz
wartosci niematerialne i prawne podiegajg amortyzacji. Amaortyzacja obcigza koszty
dziatalnoci operacyjnej Spotdzielni.
6. Umorzenie srodkdw trwatych zaliczanych do zasobdw mieszkaniowych

pomniejsza odpowiednio fundusze finansujgce wartosc tych srodkow trwatych:



1) fundusz zasobdw mieszkaniowych,
2.) fundusz wktadéw mieszka niowych,
3.) fundusz wkiadéw budowlanych.
7. Do spétdzielczych zasobdw mieszkaniowych zalicza sie:
1) budynki mieszkalne,
2.) budynki uzytkowe,
3.) obiekty infrastruktury technicznej,

4.) grunty.

IV. DZiAtALNOSCE GOSPODARCZA SPOEDZIELNI.
§6

1. Spétdzielnia prowadzi wspding dziatalnoéé gospodarcza w interesie swoich

cztonkow:
1) Statut okresdla rodzaje prowadzonej dziatalnosci. Dziatalnosé statutowa
polegajaca na zaspokojeniuy potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin nie
jest dziatalnoscig gospodarcza. Na podstawie ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych spdétdzielnia prowadzi dziatalnoé¢ obejmujacyg eksploatacje i
utrzymanie nieruchomosci, Szczegbtowe zasady okreéla regulamin Gz,
2.) Spétdzielnia prowadzi inng dziatalnoé¢ gospodarczg na zasadach
okreslonych w odrebnych przepisach i Statucie.
Dziatalno$¢ gospodarczg jaka prowadzi spétdzielnia to miedzy innymi:
dziatalnos¢ polegajaca na najmie lokali mieszkalnych, uzytkowych, najmie miejsc
postojowych w garaiu, najmie miejsc postojowych na parkingach 1,2,3 i najmie
innych pomieszczer, a takie prowadzi dziatalnoéé spoteczng, oswiatows
i kulluraing na podstawie uchwaty Wainego Zgromadzenia z roku 2007.

3. Spdtdzielnia ustala wynik:
1) na eksploatacji | utrzymaniu nieruchomosci z godnie z ustawg
0 spotdzielniach mieszkaniowych, ktéry powstaje jako réznica miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przychodami z opfat na pokrycie

kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosei. Wynik na eksploatacji



i utrzymaniu nieruchomodci zwigksza odpowiednio przychody lub koszty w roku
nastepnym,

2.) na dziatalnoéci gospodarczej, na dziatalnodci finansowej, na pozostatej
dziatalnos¢ operacyjnej,

3.) Sposéb podziatu zysku lub Straty bilansowe;j naleza do kompetenc;ji
Walnego Zgromadzenia.

4.) dochdd spétdzielni podiega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
0sob prawnych, z tym Ze dochdd uzyskany z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jest zwolniony z opodatkowania pod warunkiem przeznaczenia
80 na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobdw.

5.) Spoétdzielnia do ustalania dochodu zwolnionego z podatky dochodowego
stosuje art, 17 ust. 1 pkt 44 ustawy o podatkuy dochodowym od oséb prawnych,

oraz interpretacje ogéing Ministra Finanséw z 5 marca 2008 r.nr DD6/8213/11/
KWW/07/MB7/82.

V. FUNDUSZE SPOLDZIELNI

§7

1. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1
2.

1.) fundusz udziatowy,
2)) fundusz zasobowy,
3.) fundusz wkiadéw mieszkaniowych,
4.) fundusz wkiadéw budowlanych,
5.) fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych,
6.) zaktadowy fundusz éwiadczen socjalnych.
§8

Fundusz udziatowy
Fundusz udziatowy tworzony jest z wptat udziatow czfonkowskich.
Fundusz udziatowy moze ulec Zmniejszeniu z tytutu:
1) zwrotu udziatu bytym czlonkom w terminie ustalonym w Statucie

Spotdzielni,



2)) przeznaczeniu funduszy na pokrycie straty bilansowej, w czesci
przekraczajgcej fundusz zasobowy,
3.} przedawnienie udziatow,
§9
Fundusz zasobowy
1. Fundusz zasobowy tworzy sig z nastepujacych Lytutéw:
1) wptat wpisowego wniesionych przez czionkéw do dnia 09.09.2017r.,
2.) rownowartosci przyjetych do eksploatacji sSrodkéw trwatych,
3) wélnych Srodkow powstatych z przeksztatcenia prawa lokatorskiego na
wiasnosciowe,
4.) Z nadwyzki bilansowej Spotdzielni w kwotach okreslonych uchwatami
Walnego Zgromadzenia,
5.) réwnowartosci przyjetych do ekspioatacji $rodkow trwatych
sfinansowanych innymi funduszami lub otrzymanych nieodptatnie,
6.) zwrotem z innych funduszy,
7.) innych Zrodet okreslonych w odrebnych przepisach.
2. Fundusz zasobowy zmniejsza sie o:
1.) straty bilansowe Spétdzielni w kwotach okresionych uchwatami Wainego
Zgromadzenia,
2.) umorzenie srodkdw trwatych sfinansowanych innymi funduszami,
3.) przeniesieniem wolnych érodkéw na inne fundusze,
4.) inne okreslone odrebnymi  przepisami (m.in.  Uchwata Wainego
Zgromadzenia).
§10
Fundusz wkiadéw mieszkaniowych
1. Fundusz wktadéw mieszkaniowych tworzy sie z:
1) wktadéw mieszkaniowych wnoszonych przez cztonkdw,
2.} waloryzacji wikladow mieszkaniowych w wyniku przeceny (aktualizacji)
zasobOw mieszka niowych,
3) waloryzacji wktadéw w Zwigzku z wygasnieciem praw do lokali.

2. Fundusz wkiadow mieszkaniowych ulega Zmniejszeniu z tytutu:



1) wyplaty zwaloryzowanych wkladéw PO wygasdnieciu prawa do lokali
wedfug wartoéci rynkowej nie Wyzszej niz wartodéé przetargowa,
2.) wkiadu mieszkaniowego Zmniejszajacego wartosé zasobéw
mieszkaniowych po przeﬁiesieniu prawa lokatorskiego na prawo odrebnej
wiasnosci lokalu,
3.) uUmorzenia wktaddw zasobdéw mieszkaniowych,
4.) zwigkszenia umorzenia wskutek aktualizacji ich wyceny,
5.) wyptaty osobie uprawnionej rynkowej wartosci lokalu,
6.) zaliczenia wktadu mieszkaniowego czfonka na poczet wymagalnych
zobowigzan,
§11
Fundusz wktadéw budowlanych
1. Fundusz wkladéw budowlanych tworzy sie z:
1) wptat wkiadow budowianych whiesionych przez cztonkéw Spotdzielni,
2.) waloryzacji wktadéw budowlanych z tytutu przeceny (a ktualizacji)
zasobdw mieszkaniowych,
3.) waloryzacji wkiadéw budowlanych w zwigzku z wygasnigciem praw do
lokaii (zwolnienie iokalu na rzecz Spétdzielni).
3. Fundusz wktaddw budowlanych ulega zmniejszeniu z tytuty:
1.) wyplaty zwaloryzowanych wktadéw wedtug wartosci ryn kowej nie
wyZszej niz wartoéé przetargowa w zwigzku z wygasnieciem spétdzielczych
wtasnosciowych praw do lokali(zwolnienie lokalu na rzecz Spotdzielni),
2.) przeniesienia wktadu budowlanego Zmniejszajgcego wartosé zasobow
mieszkaniowych po przeniesieniy prawa wiasnosciowego na prawo odrebnej
wtasnosci lokalu,
3.) umorzenia wktaddw zasobéw budowlanych,

4.) zwigkszenia umorzenia wskutek aktualizacji ich wyceny.

§12
Fundusz remontowy na remonty zasob6w mieszkaniowych
1. Spétdzieinia tworzy fundusz na remonty zasobéw remontowych.

2. Zrédta zwiekszenia funduszu:



1) odpis w ciezar eksploatac;ji podstawowa;. Obowigzek swiadczenia na
Fundusz Remontowy dotyczy czionkéw Spétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze prawo do lokaly i 0sdb niebedacych czionkami Spétdzielni, ktérym
przystuguja wiasnoéciowe prawa do lokali. Wysokoé¢ odpisu na fundusz na
remonty uchwala Rada Nadzorcza w oparciu o roczny plan rzeczowo - finansowy
remontow
2.) odpis wolnych érodkéw w CigZar kosztow utrzymania nieruchomosci
ustalony przez Rade Nadzorczg,
3.) wysoko$¢  odpiséw na fundusz na 'remonty powinna uwzgledniaé
faktyczne Potrzeby remontowe, kiére s okresione w corocznych planach
rzeczowo - finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorczg,
4.) wyniku finansowego.
3. Podstawowe wykorzystanie funduszu:
1) remaonty zasobdw mieszkaniowych,
2.) wymiane dzwigdw i robét towarzyszacych.
4. Fundusz remontowy to pula srodkéw zbieranych przez wspéinoty mieszkaniowe
i spétdzielnie mieszkaniowe na remonty nieruchomosci, Fundusz remontowy moze
by¢ przeznaczony wytacznie na ten cel i musi zostac rozliczony z poniesionych
wydatkow.
5. Celem tworzenia funduszu na remonty jest zabezpieczenie érodkdw finansowych
na pokrycie kosztéw remontéw do ktérych jest zobowigzana spétdzielnia
i utrzymania zasobdw mieszkaniowych w odpowiednim stanie technicznym.
6. Srodki funduszu remontowego mogg by¢é wykorzystywane tylko na finansowanie
remontéw zasobow mieszkaniowych. ‘
7. Réznica miedzy wptywami a wydatkami z funduszu na remonty nieruchomosci

przenoszona jest na rok nastepny.

§13
Zaktadowy fundusz $wiadczen socjainych
1. Zaktadowy fundusz éwiadczer socjalnych tworzony jest z:
1) odpisu w ciezar kosztéw,

2.} odsetek od srodkéw na rachunku bankowym funduszu,



3.} odsetek od pozyczek udzielonych pracownikom,
4.) innych wptywow.,
2. Zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych jest wydatkowany na:
1) dofinansowanie do wypoczynku dia pracownikow,
2) pomoc dia pracownikéw znajdujgcych sie w trudnej sytuacji materiainej,
3.) pozyczki dla pracownikéw na remonty mieszkan,
4,)) pomoc finansowa dla pracownikéw, emerytéw i rencistéw w okresie
okofoswigtecznym,
5.) Inne wydatki okreélone w regulaminie zaktadowym funduszem Swiadczen
socjainych.
3. Zasady tworzenia i wydatkowania $rodkéw Zaktadowego Funduszu Swiadczer;
Socjalnych okresla ustawa oraz ~Regulamin gospodarowania srodkami

Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych” z dnia 16.05.2018r,

VI. DZIALALNOSCE SPOLECZNA, OSWIATOWA | KULTURALNA

‘ §14
1. Spétdzielnia prowadz; dziatalnoé¢ spotfeczng, oswiatowy i kulturalna.
2. Dziatalno$é spoteczna, oéwiatowa i kulturalna jest finansowana przez:
1) Cztonkéw spétdzieln, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,
2.) Wynikiem finansowy na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,
3.) Odptatnoscia za zajecia i inne ustugi wykonywane przez ta dziatalnoé¢é
a Swiadczone na rzecz pozostatych osdb niz wymienione w pkt 2 ust.1.
3. Podstawowe wykorzystanie:
1.) Utrzymanie pomieszezen przeznaczonych na tg dziatalnose,
2.} Utrzymanie obstugi te] dziatainosei,
3.) Prowadzenie biezacej dziatalnodcei kiubu w tym: zaje¢ nieodptatnych
dla senioréw,
4) Organizowanie dziatalnoéci oswiatowej i kuituralnej,
5.) Prowadzenie innych zaje¢ na ktére bedzie zapotrzebowanie a ich
dziatania bedy sie miedcity w zakresie dziatalnodci spotecznej, oswiatowej

i kulturalnej.



Vil. POSTANOWIENIA KONCOWE

§15
1. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 9/2021
z dnia 18.11.2021r. i obowigzuje od dnia 01.01.2022r.

2. Z dniem 01.01.2022r. traci moc regulamin gospodarki finansowe Spotdzieini
Mieszkaniowe] ,Mszczonowska” zatwierdzony Uchwaty Rady Nadzorczej

Nr31/1996 z dnia 25.11.1996r.

10



