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UCHWALA Nr 10/2021

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Mszczonowska” z dnia 18.11.2021 .
W sprawie uchwalenia Regulaminu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi Spotdzielni
Mieszkaniowej , Mszczonowska”.

Na podstawie § 85 ust.1 pkt. 10 Statutu Spotdzielni Rada Nadzorcza postanawia
CO nastepuje :
§1

Uchwala Regulamin Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi Spétdzieln Mieszkaniowej
»yIszezonowska”.
§2

Z dniem 01.01.2022 r. traci moc , Regulamin okreslajgcy zasady rozliczania kosztéw
Spotdzielni w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasady ustalania optat
Spoldzielni Mieszkaniowej , Mszczonowska” zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej

Nr 5/2012 z dnia 26.03.2012 1.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujacg od dnia 01.01.2022 1.

Sekretarz ddy Nadzoreze;




REGULAMIN
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
»MSZCZONOWSKA”

W oparciu o przepisy: ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982r. Prawo Spotdzielcze (tekst
fednolity Dz. U. z 2021r, poz. 648 z péin, zm.), ustawy z dnia 15 grudnia  2000r.
o spétdzielniach mieszkaniowych (tekstjedndlity Dz.U.z2021r. poz. 1208 ),ustawie z dnia
15 lutego 1992+. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych (tekst jednolity Dz. U. z
2021r. poz. 1800 },ustawy o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 217),
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy { Dz. U. z 2018r., poz.
1234 z pézn. zm.), Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020r. p0z.1740 z péin. zm.), oraz

dziatajgc na podstawie Statutu Spétdzielni uchwala sie, co nastepuje:

POSTANOWIENIA OGOLNE
81

Regulamin ustala zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
przypadajgcymi na poszczegblne lokale, oraz ustalania optat, jakie obowiazani beda
wrosi¢ uzytkownlcy poszczegéinych lokali na pokrycie tych kosztow.,

Spotdzielnia jest jedng wielobudynkows nieruchomoscig. Do czasu podjecia uchwat
dotyczacych podziatu na nieruchomosci prowadzi sig jedng ewidencje kosztéw i wplywoéw
dla wszystkich budynkow mieszkalnych znajdujgcych sie w zasobach SM
»MSZCZONOWSKA”, z wyjatkiem kosztéw i wptywdw, dla ktérych majag zastosowanie
zatwierdzone przez Rade Nadzorczg regulaminy .

Do zasobdw mieszkaniowych nie zalicza sie budynkéw i innych nieruchomoéci
budynkowych i terenowych wydzielonych np. parkingi ,dzierzawa terenu, stuigcych
wyltgcznie dziatalnosci gospodarczej ( w znaczeniu art.2 ustawy z dnia 2.07.2004 r.
o swobodzie dziatalnosci gospodarczej), czyli dziatalnoéci w celach zarobkowych. Prowadzi

sig dla nich odrebng ewidencje kosztow i wptywdw.



4. Dla lokali wykorzystywanych na potrzeby wiasne spétdzielni, (w celu ustalenia za te

lokale wysokosci optat obcigZajacych koszty dziatalnoéci spotdzielni) prowadzi sie odrebng

ewidencje umozliwiajgcy ustalenie kosztéw tych lokali.

5. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu Regulaminu obejmuje;

1) znajdujace sie w budynkach mieszkalnych lokale wrazz pomieszczeniami

2)

3)

4)

5)

np. komaérki, piwnice, garaze inne pomieszczenia znajdujace sie w tych budynkach oraz
wyposazenie techniczne np. d?wigi osobowe i towarowe, aparaty do wymiany ciepta
whudowane,

pomieszczenia znajdujgce sie w budynku mieszkainym Jub poza nim, zwigzane
z administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania budynkoéw
mieszkalnych tj.: budynki biura spétdzielni mieszka niowej, hydrofornie wolnostojace,
warsztaty konserwacyjno-remontowe, urzgdzenia i uzbrojenie terenéw, na ktorych
znajdujg sie budynki mieszkalne, jak np.: rurociagi i przewody sieci wodociggowo-
kanalizacyjnej, gazowej i cieptowniczej, sieci elektroenergetyczne
i telekomunikacyjne, budowle inzynieryjne np. studnie itp., stacje transformatorowe,
budowle komunikacyjne, jak ciagi pieszo jezdne, ulice, chodniki, inne budowle
i urzadzenia zwigzane z uksztattowaniem i zagospodarowaniem terenu, majace wptyw
na prawidtowe funkcjonowanie budynkéw mieszkalnych,  jak np. latarnie
oswietleniowe, ogrodzenia, trawniki, kontenery na smieci, parkingi ogodlnodostepne.
grunty wraz ze znajdujacymi sie na nich budynkami mieszkalnymi i infrastrukturg
techniczna.

koszty zarzadzania gospodarky zasobami mieszkaniowymi na podstawie ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

§2

Uzyte w niniejszym regulaminie okreélenia 0znaczajg:

»

czesci wspolne budynkéw- grunt oraz wszystkie czesci budynkéw lub budynku wraz
z urzadzeniami, ktdre nie stuzg wylacznie do uzytku pojedynczego wiasciciela lokalu
wyodrebnionego. Do czesci wspélnych budynkdéw zaliczamy w szczegdlnosci:

stropy, strychy, dach, klatki_schodowe, korytarze, pomieszczenia pralni, suszarni,
wozkownie, pomieszczenia techniczne (wymiennikownie itp.), zadaszenia, zsypy,

diwigi, instalacje centrainego ogrzewania, instalacje wodno-kanalizacyjne,



elektryczne, gazowe, anteny zbiorcze rtv do gniazda odbiorczego instalacji, a takze
inne urzadzenia,

lokale— lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, miejsca postojowe w garazu, komérki

i powierzchnie o innym przeznaczeniu,

powierzchnia uzytkowa lokaly — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych
sig w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie wraz z powierzchnia pomieszczenr
przynaleznych do lokalu, ktérg ujeto w dokumencie lokalu, a do czasu podjecia uchwat
0 podziale wtérnym powierzchnia zapisana w przydziale lub umowie.

pomieszczenie przynaleine - pomieszezenie stanowigce czes$é sktadows lokalu,
chocby nawet do niego bezpoérednio nie przylegato (w budynku lub poza nim),

okres rozliczeniowy - okres, za ktory spétdzielnia dokonuje roziiczenia
poniesionych kosztéw z naliczonymi zaliczkami na poczet tego okresu,

osoba zamieszkala -  osoba zameldowana na stafe lub tymczasowo i osoba
przebywajaca, faktycznie korzystajaca z lokalu . Jedli dla rozliczenia niektérych
sktadnikéw kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi fizyczng jednostka jest
liczba oséb to uwzglednia sie osoby zameldowane w poszczegdlnych lokalach na
pobyt staly i czasowy lub korzystajace z lokalu. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do
zgtaszania spoétdzielni wszystkich zmian w ilogci oséb zamieszkatych,

uzytkownik lokalu - wtadciciel (wspotwiadciciel) lokalu stanowigcego odrebna
wiasnosé, cztonek spétdzielni posiadajgcy (wspdtposiadajacy) wiasnoéciowe prawo
do lokalu, osoba nie bedaca cztonkiem spotdzielni posiadajgca{wspétposiadajgca)
wlasnosciowe prawo do lokalu, najemca i osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego,

remont - wykonanie w istniejacym obiekcie budowlanym robdt budowlano-
montazowych lub instalacyjnych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego
a niestanowigcych biezacej konserwagji, przy czym dopuszcza sie stosowanie
wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym; w wyniku remontu
moze nastgpi¢ zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu
budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametrow, jak kubatura,
powierzchnia zabudowy, wysokos¢, diugoé¢, szerokodé badz liczba kondygnacji;
w przypadku drég sa dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametréw

w zakresie niewymagajgcym zmian granic pasa drogowego.



»

zarzadzanie spétdzielnia - koszty zwigzane z kierowaniem, nadzorowaniem,
koordynacjg i funkcjonowaniem spotdzielni oraz organizacjg i obstugg dziatalnoéci
przez zarzad spotdzielni | jego komérki funkeyjne, w tym: koszty pracownicze, koszty
utrzymania pomieszczen biura zarzadu, materiaty biurowe, ustugi komputerowe,
naprawa i konserwacja sprzetu, koszty amortyzacji Srodkéw trwatych biura zarzadu,
konwdj gotéwki, prowizje bankowe, opfaty pocztowe i za ustugi telekomunikacyjne,
koszty zwigzane z dziatalnoscig spotdzielni  tj. koszty obstugi prawnej i koszty
zwigzane z organami statutowymi spotdzielni, koszty lustracji, badan sprawozdan
finansowych i opinii, podatek VAT podlegajacy rozliczeniu wg struktury
a niepodlegajacy odliczeniu, optaty sgdowe i skarbowe oraz inne koszty wptywajgce
na tworzenie dochodu, koszty wynikajace obowigzku ustawowego i przepiséw prawa,
parkingi nr.1,2,3 - miejsca wyznaczone do parkowania pojazdéw i udostepnione
osobie bedacej cztonkiem spétdzielni, osobie z nim zamieszkujacej lub innej osobie

na podstawie umowy zawartej ze spotdzielnia.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GZM
§3

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zwanymi dalej kosztami GZM obejmuja

koszty zwiazane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, ktére zostaty wymienione

w §1 pkt 5.

2. Koszty GZM dzieli sie na;

Koszty zaleine od spétdzielni:

a)
b)
c)
d)
e)
f}
g)

eksploatacje podstawowa,

eksploatacje diwigéw,

eksploatacjg domofondw i video domofonow,
eksploatacje anten zbiorczych,

podatek od nieruchomodci,

energia elektryczna,

opfata za wodomierze,

Koszty niezalezne od spétdzielni - media:

a)

dostawe energii cieplnej,

b) dostawe gazu,



¢) dostawe zimnej wody i odprowadzenie sciekéw,
d) opfate za gospodarowanie odpadami komunalnymi.
Koszty refakturowane na uzytkownikéw lokali
a) koszty podzielnikdw ciepta
b} koszty rozliczerh mediéw
3. Dla kosztéw niezaleinych od spdidzielni s3 uchwalone odrebne regulaminy na podstawie,
ktorych dokonuje sie ich podziatu i ustala sie opfaty.
Jednostka podziatows jest m? dia kosztéw:
a) eksploatacji podstawowe;j,
b) utrzymania dzwigéw,
¢} utrzymania domofondw i video domofondéw,
d} utrzymania anten zbiorczych,
e} podatek od nieruchomosci,
f) energia elektryczna.
Jednostka podziatowg jest sztuka dla kosztéw:
¢) optata za wodomierze,
d) koszty podzielnikéw ciepfa,
e) koszty rozliczert mediéw.
§4
4. Koszty GZM s3 ewidencjonowane wprost proporcjonalnie do ilosci m? przypadajacych
w danym miesigcu na tytuty prawne do lokali:
a) cztonkéw spdtdzielni posiadajacych spotdzielcze prawo do lokalu mieszkainego,
b) cztonkéw spétdzieini posiadajgcych spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego,
c) cztonkéw spétdzieini posiadajacych spétdzielcze prawo do miejsca postojowego
W garazu,
d) osoby niebedacych cztonkami spétdzieini posiadajgcych spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu,
e) najemcdéw lokali mieszkalnych,
f) najemcéw lokali uzytkowych,
g) najemcow miejsca garazowego,
h) najemcoéw innych pomieszczen,

i) osob zajmujgcych lokale mieszkalne bez tytutu prawnego,



j}

pustostany

Katalog tytutdw prawnych do lokali jest otwarty i jesli wystgpi potrzeba nalezy go rozszerzyc.

1.

3.

§5

Do kosztéw eksploatacji podstawowej zalicza sie :

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

utrzymanie czystosci w budynkach i na terenie -— taczny koszt pracownikéw

bezposrednio zwigzanych z utrzymaniem czystosci, koszt materiatéw czystosciowych,

koszt wykonawstwa zleconego firmom zewnetrznym,

biezgce naprawy, konserwacje instalacji wewnetrznych i zewnetrznych, konserwacje

terendw zielonych i terendw utwardzonych, koszt robét wykonawstwa wiasnego,

koszty ustug Swiadczonych przez wykonawcow zewngtrznych  w celu utrzymania
nalezytego stanu technicznego, koszty monitoringu.

odpis na fundusz remontowy — koszt adpisu w wysokosci ustalonej w planie na dany

rok,

ubezpieczenie budynkéw mieszkalnych z wyposazeniem technicznym znajdujgcym sie

w nich i poza nimi,

przeglady roczne i piecioletnie wynikajace z ﬁrawa budowlanego,

koszty zarzadzanie spotdzielnig przypadajace na lokale objete tym regulaminem.

Na koszty zarzadzania spétdzielnia obciazajace eksploatacje sktadaja sie:

a) koszty zarzadzania lokali zwolnionych z podatku dochodowego na podstawie art.
17 uét. 1 pkt 44 ustawy o PDOP w sposdb przewidziany w art. 15 ust.2a tej ustawy
ustalone na 1 m? powierzchni.

b) koszty lokali opodatkowanych na ogolnych zasadach w wysokosci ustalonej dla
lokali z poz. a) na 1 m2.

inne koszty zwigzane bezposrednio z utrzymaniem bezawaryjnego funkcjonowania

zasobow mieszkaniowych

Do kosztow utrzymania dZwigdw zalicza sie:

1} konserwacje bieigcy i naprawy —  koszty ustug $wiadczonych przez wykonawcéw

zewnetrznych w celu utrzymania nalezytego stanu technicznego,

2) opfate za dozér techniczny ~ustalang przez Urzad Dozoru Technicznego,

3) odpis na fundusz remontowy.

Do kosztéw utrzymania domofonéw i videodomofondw zalicza sie:



1} konserwacje biezacg — koszty ustug Swiadczonych przez wykonawcéw zewnetrznych
w celu utrzymania nalezytego stanu technicznego,

2) naprawy i wymiany — koszty ogtoszeri, przetargdw, wykonawstwa zewnetrznego oraz
optat.

4. Do kosztéw utrzymania anlen zbiorezych zalicza sig:

1) konserwacje biezgca — koszty ustug $wiadczonych przez wykonawcéw zewnetrznych
w celu utrzymania nalezytego stanu technicznego,

2) naprawe, modernizacje i remonty - koszty ogtoszeri, przetargéw, wykonawstwa

zewnetrznego oraz opfat,

v

Do kosztéw dostawy energii ciepinej zalicza sie koszty wynikajace z faktur dostawcaw.
Do tych kosztéw ma zastosowanie ~Regulamin rozliczania kosztow dostawy energii
cieplnej i wody dla lokali w budynku mieszkalnym przy ul. Krepowieckiego 10

i ,Regulamin rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej i wody dla lokali w budynkach
mieszkalnych bez budynku przy ul. Krepowieckiego 10”.

6. Do kosztdw dostawy gazu zalicza sie wartosci wynikajgce z faktur dostawcy gazu.

Do tych kosztéw ma zastosowanie ” Regulamin rozliczania kosztéw dostawy gazu”,

~

Do kosztow dostawy zZimnej wody i odprowadzania éciekdw zalicza sie wartosci

wynikajace faktur dostawcy. Do tych kosztéw ma zastosowanie »~Regulamin rozliczania

kosztdw dostawy energii ciepinej i wody dia lokali w budynku mieszkalnym przy
ul. Krepowieckiego 10, i ,Regulamin rozliczania kosztéw dostawy energii ciepinej i wody

dla lokali w budynkach mieszkalnych bez budynku przy ul. Krepowieckiego 10”.

8. Do kosztéw dostawy energil elektrycznej zalicza sie wartoéci wynikajace z faktur
dostawcow energii elektrycznej pomniejszone o warto<ci sprzedane na zasadzie
refakturowania dla uzytkownikéw  miejsc postojowych  w  garaiu  przy
ul. Krepowieckiego 10 { wartosé energii elektrycznej zuzytej na potrzeby energii cieplnej
dla garazu) oraz dla innych uzytkownikow jezeli wynika to z umowy.

9. Do kosztéw za wodomierze zalicza sie koszty i okres wynikajgey z umowy na wymiane
wodomierzy.

10. Do kosztéw podatku od nieruchomosci, zalicza sie wartosci z deklaracji podatkowej za
dany rok z podziatem na koszty wg tytutéw prawnych do lokalu.

11. Do kosztéw optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi zalicza sie koszty

wynikajgce z ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.



12. Do kosztéw refaktur za podzielniki kosztéw i kosztéw rozliczen za media zaliczamy koszty

i3.

wynikajgce z umow.
Do kosztow parkingéw 1,2,3 - zalicza sie koszty bezposrednio z nimi zwigzane, jest dla nich
prowadzona odrgbna ewidencja kosztowa, kt6ra nie uwzglednia kosztéw eksploatacji

podstawowej za wyjatkiem kosztéw zarzadzania spétdzielnig ustaionych wg pkt.4 ust.6a.

ZASADY USTALANIA OPLAT NA POKRYCIE KOSZTOW GZIM
§6
Na pokrycie kosztow GZm uzytkownicy lokali wnoszg comiesieczne optaty. Opfaty sa
kalkulowane na podstawie planéw gospodarczo —finansowych zatwierdzonych przez
Rade Nadzorcza,
Jezeli po uchwaleniu planu gospodarczo- finansowego nastgpujg znaczace zmiany
w warunkach GZM nalezy przeprowadzi¢ korekte planu i ponownie skalkulowa¢ optaty.
Jednostkg wedtug ktérej sa wnoszone optaty dia lokali mieszkalnych i uzytkowych
jest dla:
1) eksploatacji podstawowej — m?,
2) odpisu na fundusz remontowy dla lokalu mieszkalnego i uzytkowego — m?,
3} utrzymania diwigow - 0s0ba,
4) utrzymania domofonéw i video domofondw — lokal,
5) utrzymania anten zbiorczych —  lokal,
6) dostawy energii elektrycznej — osoba,
7) podatek od nieruchomodci — m2,
8) wodomierze —lokal
9) dostawy energii cieplnej ~ stawka wynikajaca z regulaminu,
10) dostawy gazu — stawka wynikajgca z regulaminu,
11) dostawy zimnej wody i odprowadzenie ciekéw — stawka wynikajgca
12}z regulaminu,
13) wywozu nieczystoéci — stawka wynikajaca z regulaminu.
Jednostka wedtug ktdrej sa wnoszone sg optaty dla miejsc postojowych na eksploatacje
i utrzymania nieruchomosci w garazu przy ul. Krepowieckiego 10 dla oséb posiadajgcych
wiasnoséciowe prawo lokalu jest:

1) eksploatacja i utrzymanie nieruchomodci — szt,,



2) odpisu na fundusz remontowy —szt,,

3) podatek od nieruchomodéci — szt.,

4} energia elektryczna zuzywana dla potrzeb miejsc postojowych — szt.

Jednostkg wedtug ktdrej s wnoszone optaty dla miejsc postojowych na parkingach 1,2,3

dia innych powierzchni bedacych w  najmie jest jednostka wynikajaca

Z UMowy,

§7

Zasady ustalania opfat na:

1)

a)

e

= #

¥ O

o

eksploatacje podstawowa dia;

uzytkownikéw lokali bedgcych cztonkami spotdzielni i posiadajacych tytuty prawne
do lokali:

spotdzielcze prawo do lokaiu mieszkalnego

spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego,

przy kalkulacji optat uwzgledniane s§ pozytki i inne przychody z nieruchomoéci
wspdlnej oraz pozytkiiinne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni,
uzytkownikéw lokali niebedacych czionkami spotdzielni a posiadajacych  tytuty
prawne do lokali,

spotdzieleze prawo do iokalu mieszkalnego,

spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego

przy kalkulacji optat nieuwzgledniane $q pozytki i inne przychody z nieruchomosgci
wspoinej orazlpozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni,
najemcow posiadajacych tytuty prawne do lokali:

mieszkalnych,

uzytkowych,

miejsc postojowych,

innych pomieszczen

stosuje sie optaty wynikajagce z umowy najmu jednakze nie mniejsze niz dla
uzytkownikéw z pkt. b

uzytkownikéw lokali mieszkalnych zajmowanych bez tytutu prawnego,

stosuje sie odszkodowanie w wysokosci optaty tak jak dla uzytkownikéw z pkt. c
powigkszone o rdinice, jakg spétdzielnia mogtaby otrzymac z tytut najmu tego lokalu
zgodnie z art. 18 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy,

9



2) utrzymanie diwigéw dla 0séb zamieszkatych w lokalach mieszkalnych.

3)

4)

Przy kalkulacji opfat na utrzymanie diwigéw uwzglednia sie planowane koszty oraz
liczbg 0sob zamieszkatych w okresie rozliczeniowym.

Przy ustalaniu liczby 0sob stosuje sig zasade, Ze osoby zamieszkate na parterze ptaca 0%,
osoby zamieszkate na pierwszym pietrze ptacg 50%, osoby zamieszkate powyzej
pierwszego pietra ptacg 100% stawki na utrzymanie dzwigu.

Jezeli optaty wnoszone przez czionkdw $3 nizsze lub wyisze od poniesionych kosztow,
wowczas réznica podlega rozliczeniu w nastepnym okresie zwiekszajac lub Zmniejszajgc
odpowiednio optaty.

utrzymanie domofonéw i video domofondw.

Przy kalkulacji optat na utrzymanie domofondw i video domofonéw uwzglednia sie
planowane koszty oraz liczbe lokali ktére $q wyposazone tg instalacje w okresie
rozliczeniowym. .

Jezeli optaty wnoszone przez cztonkéw 5q nizsze lub wyisze od poniesionych kosztow,
wc’)wczas réznica podlega rozliczeniu w nastgpnym okresie zwiekszajgc lub zm niejszajac
odpowiednio optaty.

utrzymanie anten zbiorczych w lokalach mieszkalnych.

Przy kalkulacji optat na utrzymanie anten zbiorczych uwzglednia sie planowane koszty
oraz liczhe lokali ktére sg wyposazone w tg instalacje w okresie rozliczeniowym.,

lezeli optaty wnoszone przez cztonkéw sq nizsze lub wyzsze od poniesionych

kosztéw, wowczas réznica podlega rozliczeniu w nastepnym okresie zwiekszajac
lub zmniejszajac odpowiednio optaty.

dostawe energii elektrycznej dla celow ogolnych. (do o$wietlenia kiatek schodowych,
piwnic i oswietlenia zewnetrznego zasobow, zuzytej na potrzeby diwigéw, weztow
cieplnych i hydroforni). Przy kalkulacji opfat na dostawe energii elektrycznej
uwzglednia sie planowane koszty oraz liczbe o0séb zamieszkatych w okresie
rozliczeniowym.

Jezeli opfaty wnoszone przez czionkéw s nizsze lub wyisze od poniesionych
kosztéw, woéwczas réznica podlega rozliczeniu w nastepnym okresie zwigkszajgc

lub zmniejszajgc odpowiednio optaty.

6) podatek od nieruchomosci.
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2.

Przy kalkulacji optat na koszty podatku od nieruchomodci uwzglednia sie planowane
koszty oraz planowane m? w okresie rozliczeniowym. Jezeli optaty wnoszone przez
cztonkéw sg nizsze lub wyisze od poniesionych kosztéw, wéwczas réznica podlega
rozliczeniu w nastepnym okresie zwigkszajgc lub zmniejszajac odpowiednio opfaty.
7} wodomierze.
Przy kalkulacji opfat na koszty wodomierzy  uwzglednia sie koszty wymiany
wodomierzy wynikajgce z umowy i okres oraz iloéé wodomierzy w lokalu. Jezeli optaty
wnoszone przez cztonkéw sa nizsze lub wyisze od poniesionych kosztéw, wowczas
réznica podlega rozliczeniu w nastgpnym okresie zwigkszajac lub zmniejszajac
odpowiednio optaty.
8) dostawe energii cieplnej majg zastosowanie zasady wynikajgce z regulaminu.
9) dostawe gazu majg zastosowanie zasady wynikajgce z regulaminu.
10) dostawe zimnej wody i odprowadzania <ciekdw majg zastosowanie zasady
wynikajace z regulaminu.
11) wywdz nieczystosci maja zastosowanie zasady wynikajace z regulaminu.
12) eksploatacje i utrzymanie nieruchomoéci dla:
a} uzytkownikow lokali bedacych cztonkami spétdzielni i posiadajacych tytut prawny
do lokali:
& spotdzielcze prawo do miejsca postojowego w garazu,
przy kalkulacji optat uwzgledniane s pozytki i inne przychody z nieruchomosci
wspoinej oraz pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnodci gospodarczej
spotdzielni,
13) refaktury
Koszty GZM - zaleine od spétdzielni, zaplanowane na dany rok, przypadajace na dany
lokal, niepokryte pozytkami i innymi przychodami spotdzielni powinny byé pokryte
optatami uzytkownikéw lokali.
Opfaty naleine od lokali zajmowanych na potrzeby wilasne Spotdzielni s pokrywane
ze Srodkéw przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na potrzeby, ktorej

$3 zajmowane,
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1.

IV. ZASADY WNOSZENIA OPLAT NA POKRYCIE GZM
§8
Opfaty na pokrycie kosztéw GZM sg ewidencjonowane wg nastepujacych tytutdw
prawnych do lokali:
a) czionkow spétdzielni posiadajacych spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,
b) czionkéw spétdzielni posiadajacych spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego,
¢} czlonkéw spotdzielni posiadajacych spotdzielcze prawo do miejsca  postojowego
W garazu,
d) osoby niebedacych czionkami spétdzielni posiadajgcych spétdzielcze prawo do lokalu,
e) najemcow lokali mieszkalnych,
f} najemcow lokali uzytkowych,
g} najemcéw miejsca garazowego,
h) najemcoéw innych pomieszczen,
i} 0séb zajmujacych lokale mieszkaine bez tytutu prawnego,

i) pustostany

Katalog tytutéw prawnych do iokali jest otwarty.

Cztonkowie spétdzielni, ktdrym przystuguja spotdzieicze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosdci stanowigcych mienie spétdzieini przez uiszczanie optat zgodnie
Z postanowieniami statutu.

Osoby niebgdace cztonkami spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnoséciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoséci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, bez wnoszenia
optat na dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowg i kulturalng.

Za optaty, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 odpowiadajg solidarnie, osoby petnoletnie stale
z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich
utrzymaniu, a takie osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialne$é oséb, o ktérych mowa w ust. 4 ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
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10.

11.

12,

13.

V.

Spdtdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka spétdzielni, lub osoby niebedacej
cztonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
przedstawic¢ kalkulacje wysokosci optat.

O zmianie wysokosci optat zaleznych, spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ 0soby,
o ktérych mowa w pkt. 2 i 3, oraz najemcow lokali mieszkalnych co najmniej na 3 m-ce
przed uptywem terminuy obowigzywania zmiany, a dla optat niezaleznych na 14 dni przed
uptywem terminu obowigzywania zmiany.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piémie.

Cztonkowie spétdzielni, osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga kwestionowaé zasadnodé zmiany
wysokosci optat bezpodrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge
sadowg ponosza oni optaty w dotychczasowe] wysokosci. Cigzar udowodnienia
zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na spotdzielni.

Pozytki i inne przychody z nieruchomoséci wspolnej i z wlasnej dziatalnosci gospodarczej
spétdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegdinosci na pokrycie wydatkow zZwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosgci w zakresie obcigzajgcym czfonkdw oraz na
prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i ku Itu ralnej.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomos’ci, zarzgdzanej przez
Spotdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3, ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych
a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4, ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w roku nastepnym.

Najemcy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, niz lokale mieszkalne,
optacajg czynsz zgodnie z umowa zawarta ze spétdzielnia.

Uzytkownicy lokali  mieszkalnych zajmujacy  lokale bez tytutu prawnego

optacajg odszkodowanie w okresach miesiecznych.

TERMIN WNOSZENIA OPEAT
§12

Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokali powstaje z dniem postawienia uzytkownikowi

do dyspozycji lokalu. Optaty powinny byé uiszczane do korca miesigca za dany miesiac.
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W odniesieniu do najemcow lokali i innych pomieszcze termin powstania/ustania

obowigzku wnoszenia optat wynika z umowy

VI.  OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§13
1. W ramach pobieranych optat lokalowych Spétdzielnia Jest obowigzana zapewni¢ w zakresie
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, remontéw zasobéw mieszkaniowych — utrzymanie
budynkéw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie
wszelkich instalacji i urzadzen w budynkach oraz ich otoczeniu, utrzymanie czystosci
i porzadku w budynkach i w otoczeniu budynkéw oraz na terenach przeznaczonych
do wspdlnego uzytku oraz sprawna obstuge administracyjno — techniczna.
2. Zakres obowigzkéw Spodtdzielni i uzytkownikéw lokali, co do napraw wewnatrz lokali
szczegotowo okredlone sa:
1} w odniesieniu do cztonkéw Spétdzielni i wiascicieli lokali — w Regulaminie porzgdku
domowego zatwierdzonym uchwatg Rady Nadzorczej,
2} w odniesieniu do najemcéw — w podpisanych z nimi umowach najmu oraz przepisach

powszechnie obowigzujgcego prawa.

Vii. POSTANOWIENIA KONCOWE
§14
1. Reguiamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwaty Rady Nadzorcze] Nr10/2021
z dnia 18.11.2021 r. i obowigzuje od dnia 01.01.2022 r.
2. Zdniem 01.01.2022 r. traci moc ,Regulamin okreslajacy zasady rozliczania kosztow
Spotdzielni w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi  oraz zasady
ustalania optat Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Mszczonowska” zatwierdzony Uchwata

Rady Nadzorczej Nr 5/2012 z dnia 26.03.2012 .
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