UCHWALA Nr 1/2021

Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Mszczonowska”

w sprawie przyjecia Regulaminu uzywania lokalu i porzgdku domowego w Spdétdzielni
Mieszkaniowej,, Mszczonowska” z dnia 03 marca 2021 r.

Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Mszczonowska” dziatajac na podstawie § 95 ust.2 pkt
17 Statutu Spéidzielni, uchwala co nastepuje :

§1

Przyjmuje si¢ ,,Regulamin uzywania lokalu 1 porzadku domowego w Spodidzielni
Mieszkaniowej ,,Mszczonowska™, w brzmieniu nadanym w Zatgczniku Nr 1 do niniejszej
Uchwaly, stanowiacym jej integralng czgsé.

§2

Traci moc Uchwata Nr 3/2020 Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Mszczonowska” w
sprawie przyjecia ,,Regulaminu uzywania lokalu i porzadku domowego w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Mszczonowska’® z dnia 18 lutego 2020 r.

§3

Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia, z moca obowiazujacg od dnia 03 marca 2021 r.
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Dyrekigr Spéidzielns
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Zalgeznik nr 1
do nchwaly Nr 1/2021 Zarzadu Spéldzieni
Mieszkaniowej ,,Mszczonowska” z dnia

03 marca 2021 r.

REGULAMIN UZYWANIA LOKALU
I PORZADKU DOMOWEGO

W S.M. “MSZCZONOWSKA"

L. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Czlonek S.M. “MSZCZONOWSKA", ktory zamieszkuje w lokalu mieszkalnym lub uzytkuje
lokal uzytkowy w Spoétdzielni, korzysta z niego na zasadach okreslonych przepisami ustawy z
dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéidzielcze (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r., poz. 275) ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych, (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 1.,
poz. 845, z poéZn zm.), postanowieniami Statutu S.M. “Mszczonowska" oraz niniejszego
regulaminu.

§2.

Postanowienia ninigjszego regulaminu majg zastosowanie rowniez - w zakresie uregulowanym
odrebnymi umowami — do lokali oddanych przez Spétdzielnie w najem.

§3.
Zasady uzywania garazy oraz parkingdw osiedlowych okreslaja odrebne regulaminy.
§4.

Niniejszy regulamin stosuje si¢ odpowiednio do 0sdb zamieszkujgcych w zasobach Spoldzielni,
a nie bedacych jej cztonkami.



I1. OBJECIE LOKALU W UZYWANIE

I1I

§5.

Objecie w uzywanie przez czlonka Spoéidzielni lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
nastepuje po uzyskaniu przez niego tytulu prawnego uzyskanego w Spoétdzielni.

Objecie przez najemce w uzywanie lokalu uzytkowego lub mieszkalnego nastgpuje po
Zawarciu z nim umowy najmu lokalu.

§ 6.

Przy objeciu lokalu przez czlonka Spotdzielni lub najemce sporzadzany jest protokét
zdawczo-odbiorczy. Protokét ten podpisuja uzytkownik lokalu i przedstawiciel
Spétdzielni.

W protokole wymienionym w ust. 1 okre$la sie powierzchni¢ lokalu, jego stan techniczny
(opis istniejacych urzadzen, wyposazenie, braki i1 usterki) oraz wykaz pomieszczen
przynaleznych do tego lokalu (piwnice, schowki).

UZYWANIE LOKALI
§7.

Lokal uzytkowany przez czionka Spétdzielni lub najemce powinien shuzy¢é wylacznie do
cclow okreslonych w umowic.

W uzytkowanym lokalu mieszkalnym cztonek Spoéldzielni moze prowadzié dzialalnosé
gospodarczg po uzyskaniu zgody Spoéldzielni pod warunkiem, Ze dziatalnos¢ ta me bedzie
narusza¢ substancji lokalu lub nie bedzie ucigzliwa dla innych mieszkancow i
uzytkownikdw lokali.

§8.

Czlonek Spotdzieini wynajmujacy lub oddajgcy w uzytkowanie lokal mieszkalny lub
uzytkowy, zobowigzany jest do podania Spéidzielni ilosci oséb przewidzianych do
zamieszkania, pozostawienia aktualnego adresu miejsca pobytu lub kontaktu
telefonicznego.

Korzystanie z lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub jego czesci, przez osoby trzecie za
zgoda cztonka Spétdzielni ustaje najpézniej z chwilg wygasnigcia tytutu prawnego do tego
Iokalu.

W razie oddania lokalu w podnajem lub uzyczenie osobie trzeciej — czionek Spotdzielni
odpowiada wobec Spdldzielni za terminowe wnoszenie oplat, za wyrzadzone szkody,
dokonane zmiany, przebudowy itp. niezgodne z przepisami prawa lub okreslonymi przez



organy Spdidzielni zasadami.

4. W przypadku diuzszej nieobecnosci w lokalu czlonek Spétdzielni jest zobowiazany do
poinformowania Spétdzielni o sposobie skontaktowania si¢ z nim na wypadek awarii i
innych zdarzen losowych.

5. Spoéldzielnia moze wynaja¢ czlonkowi Spétdzielni pomieszezenia gospodareze (schowki,
dodatkowe piwnice i inne pomieszczenia gospodarcze nie wykorzystywane przez
Spoéldzielnig) za odplatnoscig ustalong przez Rade Nadzorceza.

§ 9.

1. Czionek Spéldzielni jest zobowigzany utrzymywaé zajmowany lokal w nalezytym stanie
sanitarnym i technicznym.

2. Naprawami obciazajgcymi czionka Spoéldzielni sa:

1))

2)
3)

4

3)

6)

7)

8)

9)

malowanie sufitbtw 1 Scian (fgcznie z naprawami tynkéw), drzwi, mebli
wbudowanych, stolarki okiennej na zewnatrz i wewngtrz, urzadzen metalowych
podatnych na korozje, a takze usuwanie skutkéw niedogrzania lokalu w postaci
plesni — w okresach gwarantujacych state utrzymanie lokalu i przynaleznych
pomieszezen w czystosci i we wlasciwym stanie technicznym,

naprawa powierzchni sciennych wyktadanych ptytkami ceramicznymi,
konserwacja, naprawa i wymiana podiég (od stropu lub innego elementu
konstrukcyjnego do warstwy wierzchniej wykonczeniowej), posadzek, wyktadzin
podiogowych, drzwi i okien oraz mebli wbudowanych przez Spéldzielnie; wymiana
warstw podtogi wraz z izolacjg wymaga akceptacji Spotdzielni,

wymiana uszkodzonego oszklenia okien i drzwi,

naprawa 1 wymiana osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej
(przelacznikéw, wyltacznikow, gniazdek, bezpiecznikdw); konserwacja i wymiana
instalacji elektrycznej w lokalu od licznika energii elekirycznej),

dokonywanie co najmniej raz na 5 lat, okresowego przegladu instalacji elektryczne;.
W zakres przegladu instalacji elektrycznej wchodzi ocena sprawnosci stanu
polaczen, osprzetu, zabezpieczenia i $rodkéw ochrony przed porazeniem, opornosé
izolacji przewodow 1 uziemien instalacji, aparatow. Powyzszy obowiagzek dotyczy
réwniez najemcow lokali uzytkowych,

naprawa odbiorczych urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnych w lokalu, polegajgca
na usuwaniu uszkodzeni lub wymianie zuzytych elementdéw (np. wymiana baterii,
plywakéw, rezerwuardw, desek sedesowych, wezykow, brodzikow), lacznie
z podejsciem tych urzadzen do pionu kanalizacyjnego oraz instalacji wewnetrznej
do zawordw odcinajacych wode,

usuwanie zatkania przewodow odpltywowych od urzgdzen sanitarnych (zlewow,
wanien, umywalek, misek klozetowych itp.) do pionéw zbiorczych oraz udraznianie
tych pionéw w razie stwierdzenia ich zatkania z winy uzytkownika lokalu,
konserwacja, naprawa i wymiana kuchni gazowych lub elektrycznych oraz wymiana
ich elementéw (kurkow, dysz, spiral, palnikow itp.),

10)konserwacja, naprawa lub wymiana urzadzen zainstalowanych na koszt

uzytkownikow lokali (domofondw, instalacji telewizji kablowej, internetu itp.),

11} wymiana grzejnika uszkodzonego z powodu niedogrzania lokalu oraz zawor6w

termostatycznych w przypadku uszkodzen mechanicznych.,



12) naprawa i wymiana zamka w skrzynce pocztowej przynaleznej do lokalu.

Czlonek Spdéldzielni odpowiada za stan techniczny:
1) instalacji wodociagowej od wodomierzy do podlaczonych do niej urzadzen
sanitarnych,
2) instalacji kanalizacyjnej od urzadzen sanitarnych do pionu kanalizacyjnego

. Poza naprawami wymienionymi w ust. 2 uzytkownik lokalu obowigzany jest do likwidacji
szk6d powstatych z jego winy lub w zwigzku z nienalezytym wykonywaniem cigzgcych na
nim obowigzkow napraw i1 konserwacji.

. Do napraw, o ktérych mowa w ust. 2 nie zalicza si¢ napraw polegajacych na usuwaniu
usterek wyniktych z wadliwego wykonawstwa budowlanego.

§ 10.

. Przedstawiciclom Spéldzielni i Rady Nadzorczej przyshuguje prawo do sprawdzania - w
terminach uzgodnionych z uzytkownikami - stanu technicznego lokali i prawidlowosci
ich uzytkowania.

. W razie stwierdzenia, e lokal ulegt nadmiernemu zuzyciu lub jest w zlym stanie
sanitarnym, Spoldzielnia ma prawo nakazac uzytkownikowi przeprowadzenie niezwlocznej
dezynsekcji lub remontu. W razie odmowy wykonania, niezb¢dne prace zostang wykonane
przez Spoéldzielnie na koszt uzytkownika.

. W uzasadnionych wyzsza koniecznoscig przypadkach (pozar, zalanie itp.) przedstawiciele
Spoldzielni majg prawo w razie nieobecnosci pelnoletniego uZytkownika , komisyjnie
otworzy¢ lokal w celu dokonania niezbgdnych czynnosci, majgcych na celu zapobieZenie
powstania szkod lub ich powiekszenia. Po wykonaniu niezbednych napraw, Spotdzielnia
jest zobowigzana do zabezpieczenia przed wejsciem do lokalu osob mepowotanych.

§ 11.

. Zabrania si¢ bez pisemnej zgody Spéldzielni — stawiania lub rozbierania Scian, przebijania
w nich otwordw, przebudowy i zakladania dodatkowych instalacji ( w tym oSwietlenia
elektrycznego w piwnicy), orazmontazu jakichkolwiek instalacji 1 urzadzen technicznych.

. Zabrania si¢ montazu poza obrebem loggii, na parapetach, w $wietle okien 1 zewnetrznych
osciezach okiennych, na czgéciach wspolnych elewacji, urzadzen oraz zakladania
dodatkowych instalacji, nalezacych do uzytkownikéw lokali. Montaz urzadzen na dachu
wymaga pisemnej zgody Spoldzielni.

0Od dnia wejscia w Zycie niniejszego regulaminu zabrania sie montowania :

1)krat na korytarzach, a takze

2)wlaczania powierzchni korytarza do powierzchni lokalu mieszkalnego -do czasu
pozyskania wiasnosci gruntow

. Wydzielone, przed wejSciem w zycie niniejszego regulaminu, czesci korytarza, klatki
schodowej na potrzeby wnoszacych o to cztonkéw Spétdzielni, nie wymagaja demontazu,



chyba ze co innego bedzie wynikalo z przepiséw przeciwpozarowych Iub decyzji
odpowiednich shuzb. W wydzielonej czesci korytarza mieszkancy nie moga przechowywad
przedmiotow latwopalnych, cuchnacych, Zracych i tym podobne.

. W przypadku naruszenia postanowien: ust. 1, ust. 2, ust.3 i ust. 4 Spéidzielnia moze zadaé
przywrécenia lokalu, korytarza klatki schodowej lub piwnicy do stanu poprzedniego,
wyznaczajgc w tym celu odpowiedni termin. Po bezskutecznym uplywic wyznaczonego
terminu Spdldzielnia jest uprawniona do uruchomienia stosownych procedur prawnych
i czynnosci wykonawczych.

. Wszystkie dziatania okreslone w ust. 5 wykonywane sg na koszt wnioskodawcy.

§ 12.

. Podwyzszenie standardu mieszkan ponad podstawowy, wyposazenie i doposazenie, nie
moze naruszaC obowigzujacych przepiséw oraz uniemozliwiaé dostep do urzgdzen
technicznych, takich jak: przewody elektryczne, gazowe, wodociagowe, wentylacyjne
1 cenfralnego ogrzewania, wodomierze, podzielniki ciepla. W razie wykonania
modernizacji bez powiadomienia Spétdzielni lub niezgodnie z warunkami okreslonymi
przez Spoéldzielnie i spowodowania braku dostepu do w/w urzadzen — wykonane
doposazenie lub podwyzszenie standardu moze by¢ usuniete na koszt uzytkownika lokalu.

. Zmiany 1 przerobki w lokalu mieszkalnym powodujace zmiany architektoniczne
(przebudowa balkondw, loggii, zaktadanie krat, daszkow lub okien) wymaga kazdorazowo
pisemne] zgody Spoldzielni oraz Organu Nadzoru Budowlanego.

. W przypadku ujawnienia przez Spétdzielnie naruszenia postanowien ust. 1 — 2, Spdtdzielnia
7ada przywrocenia stanu poprzedniego w ustalonym przez siebie terminie na koszt
uzytkownika lokalu.

§ 13.

. W zakresie utrzymania wlasciwego stanu technicznego, porzadkowego i sanitarnego
budynkdéw do obowiazkdw Spotdzielni nalezy:
1) zapewnienie bezpieczefstwa pozarowego w sposob okreslony odpowiednimi
przepisami oraz wymogami nadzoru budowlanego, w tym kontrola i usuwanie
z pomieszczenn wspolnego uzytku (strychéw, pralni, suszarmi, klatek schodowych,
korytarzy, zsypOw itp.) przedmiotéw zbednych i fatwopalnych,
2} zabezpieczenie urzadzen technicznych znajdujacych sie w budynkach 1 na terenie
przed dostepem o0sob niepowotanych,
3) bezzwioczne likwidowanie zagrozen zycia i zdrowia mieszkancéw powstalych
w wyniku awarii instalacji technicznych, zuzycia elementéw budowlanych 1 itp.,
4) zapewnienie sprawnego dzialania urzadzef technicznych w budynkach,
umozliwiajac uzytkownikom lokali korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania, cieptej
1 zimnej wody, dZwigdw i innych poprzez:
a) napraw¢ lub wymiane wewnetrzne] instalacji wodno-kanalizacyjnej oraz
gazowej bez urzadzen odbiorczych,
b) naprawe lub wymiang instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
c) lub wymiang instalacji elekirycznej do tablicy bezpiecznikowej w lokalu,



d) naprawe lub wymiane instalacji zbiorczej anteny TV, z wyjatkiem osprzetu,
¢) naprawe tynkdw w pomieszezeniach ogdlnego uzytku,

f) naprawe przewodow wentylacyjnych,

g) naprawe przewodow zsypowych,

h) naprawe lub wymiane urzadzen dzwigowych,

i) naprawe [ub wymian¢ instalacji odgromowej,

j) naprawa i wymiana zdewastowanych skrzynek pocztowych.

5) naprawa lub wymiana elementow budynku, w tym: pokryé dachowych, obrébek
blacharskich, tynkow zewnetrznych z wyjatkiem tynkow na plycie stropowej loggii
i czesci wewnetrznych plyty ostonowej uszkodzonych przez uzytkownika,

6) utrzymanie czystosci i estetycznego wygladu pomieszezen wspodlnego uzytku (klatek
schodowych, korytarzy w tym piwnicznych, pralni, suszarni, dZwigéw osobowych
itp.) facznie z ich malowaniem i usuwaniem usterek,

7) zapewnienie nalezytego oswietlenia pomieszezen i urzgdzen wspdlnego uzytku oraz
terendw,

8) zapewnienie wlasciwej pielggnacji 1 konserwacji terendéw zielonych oraz stanu
technicznego obiektéw matej architektury w ramach posiadanych srodkow,

9) usuwanie ogloszen, plakatdéw, napiséw i rysunkow szpecgcych budynki 1 ich
otoczenie — umieszczanych bez zgody Spdtdzielni,

10)usuwanie szpecacych budynki i otoczenie sprzetdw oraz samowolnych trwalych
zmian wygladu elewacji budynkéw i zagospodarowania posesji (zabudowanych
loggii, zamontowanych markiz, wywieszanych reklam, przemalowywanych
fragmentow elewacji, wystawionych blaszakow itp); w tym zakresie wspoéldziatanie
ze Straza Miejskg lub Stluzbami Nadzoru Budowlanego,

11) wspdldzialanie ze Strazg Miejskg i stuzbami sanitarnymi w usuwaniu z lokali
i przynaleznych do nich pomieszczefi oraz pomieszcezen wspolnego uzytku
sktadowanych tam materiatoéw tatwopalnych, zracych, cuchnacych i zarobaczonych,

12) zapobicganic dewastacji mienia Spoldzielni i zagrozeniom porzadku domowego,

13) wykonywanie w miar¢ potrzeb dezynsekeji, dezynfekcji i deratyzacji pomieszczen
wspdlnego uzytku,

14) sprzatanie i naprawa ciggow pieszo-jezdnych, chodnikéw znajdujacych sig
w zasobach Spétdzielni,

15) informowanie mieszkancéw z odpowiednim wyprzedzeniem poprzez ogloszenia
o planowanych przerwach w dostawie wody, energii elektrycznej, gazu itp.,

16) informowanie mieszkancéw o przewidywanych wymianach 1 remontach oraz
prowadzonych ucigzliwych dla mieszkancow pracach na terenie osiedla.

2. Na uzytkowniku lokalu ciazy obowigzek pokrywania kosztéw zwigzanych z usunieciem
szkod powstatych z jego winy lub z winy 0s0b z nim zamieszkalych.

§ 14.

1. W razie awarii wywolujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnic lokal w celu usunigeia awarii
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia Iokalu, spoéldzielnia ma prawo
wejsé do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej — takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecnos¢ pelnoletniej osoby z niego korzystajacej,
spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu



przybycia tej osoby. Z czynnoscei tych sporzadza sie protokol.

3.Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepnié spéidzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu nie zbednych
prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez spoldzielni¢ prac obcigzajacych czlonka spotdzielni albo
wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem spéidzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego spdtdzielnie, przebudowy lub
przeprowadzenia modernizacji, spéldzielnia moze zada¢ od oséb korzystajacych z tego
lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét po
wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

5. Za modemizacje, o ktére] mowa w ust. 4, uwaza si¢ trwale ulepszenie (unowoczesnienie)
istniejgcego budynku lub lokalu, przez co zwigksza si¢ wartodé uzytkowa budynku lub lokalu.

6.Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modemizacji budynku w rozumienia ust 5 tego
wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowiazane sg na zgdanie i koszt
spoldzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ sie do lokalu zamiennego na okres
wykonywania naprawy lub modernizacji, $ciSle oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze byé dtuzszy niz 12 miesiecy.

7. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spéldzielni albo wiasciciel lokalu niebedacy
cztonkiem spéldzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Oplaty za uzywanie
lokali zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz
oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

8. Uzytkownik lokalu, ktéry uporczywie uchyla si¢ od obowigzku okreslonego w ust. 11 3
ponosi odpowiedzialnos¢ za szkodg, jaka moze wynikngé z opréznienia wykonania przez
Spoldzielnie koniecznych napraw lub remontu (modernizacji, przebudowy).

9. W stosunku do uzytkownika, ktéry uporczywie uchyla sie¢ od udostepnienia lokalu w celu
przeprowadzenia niezbednych robdt modernizacyjnych lub remontowych. Spéldzielnia
wszczyna postepowanie wewnatrzspoldzielcze do wykluczenia ze Spétdzielni wlgcznie.

10.  Postanowienia zawarte w ust. 1 1 2 dotycza uzytkownikow wszystkich lokali bez
wzgledu na rodzaj tytutu prawnegoe do lokalu.

§ 15.

Spoldzielnia zobowigzana jest zapewnié:
1) w zakresie centralnego ogrzewania — utrzymanie w lokalach mieszkalnych
w sezonie grzewcezym temperatury nie nizszej niz 20 stopni Celsjusza,
2) w zakresie cieplej wody —dostawe wody o temperaturze nie nizszej niz 45 stopni
Celsjusza,
3) sprawne funkcjonowanie dzwigdéw osobowych.



IV OPLATY ZA UZYTKOWANIE LOKALI

(W]

§ 16.

Czlonkowie spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z eksploatacjg
1 utizymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie oplat.

Osoby niebedgce czlonkami spétdzielni, ktorym przystugujg  spdldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztow
zwiazanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spoldzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5.

Czlonkowie spdldzielni bedgcy wlascicielami lokali sa obowigzant uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami statutu.

Wrhasciciele lokali niebedacy czlonkami spofdzielni sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymamiem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nicruchomosci wspoélnych. Sa oni rowniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spdidzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te
wykonujg przez uiszezanic oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowic
spotdzielni.

Czlonkowie spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dzialalnoscia spoleczna,
oswiatowa 1 kulturalng prowadzong przez spéldzielnie, jezeli uchwata walnego
zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby
nicbg¢dace cztonkami spoldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wlasno$ciowe prawa
do lokali, moga odplatnie korzysta¢ z takiej dzialalnosci na podstawie umoéw
zawieranych ze spéldzielnig.

Za optaty, o ktéorych mowa w ust. 1-2 i 4, odpowiadajg solidarnie z czlonkami
spotdzielni, wiascicielami lokali niebgdacymi czlonkami spoéldzielni lub osobami
niebedgcymi cztonkami spéldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem
pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajagce z lokalu.

Odpowiedzialnosé osob, o ktérych mowa w ust. 6, ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.



8. Najemca lokalu mieszkalnego lub uzytkowego obowiazany jest optacaé za uzywanie
lokalu czynsz najmu wedlug stawek zatwierdzonych przez Radg Nadzorczg i zawartych
W umowie najmu.

9. Optaty, o ktdrych mowa w ust. 1 — 8 powinny by¢ uiszczane:
1) przez cztonkéw Spoéldzielni co miesige; naleznosei winny znalezé sie na koncie nie
pdzniej niz do ostatniego dnia miesigca,
2) przez posiadaczy wiasnosciowego prawa do lokalu — co miesige; nalezno$ci winny
znalez¢ si¢ na koncie Spétdzielni nie pdzniej niz do ostatniego dnia miesigea,
3) przez najemcow lokali uzytkowych w terminie okreslonym na fakturze.
10. Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycii
uzytkownika, a ustaje z dniem przekazania lokalu do dyspozycji Spéidzielni.

11.Od nie uiszczonych w terminie nalezno$ci z tytulu oplat za uzywanie lokalu
Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe za opdZnienie.

12. Uzytkownik lokalu jest uprawniony do potrgcania swoich naleznosci po powiadomieniu
go przez Spoldzielnie o nadplacie.

13. Uzytkownik lokalu jest zobowiazany na biezgco zglasza¢ zmiany w stanie liczebnym
0s6b zamieszkujgcych w lokalu. Zwolnienie z optat uzaleznionych od ilosci oséb
zamieszkatych w lokalu przystuguje w przypadku nieobecno$ci trwajacej nieprzerwanie
ponad 1 miesige. Zgloszenie nicobecnosci nie moze by¢ dokonane wstecz.

V. ZASADY PORZADKU DOMOWEGO
§17.
1. Obowigzkiem mieszkaticow Spoldzielni jest niezakldécanie spokoju sgsiadom. Mieszkancy
Spéldziclni powinni udziclaé sobic wzajemnie pomocy. Osoby zamieszkujgce zobowigzane

sg do korzystania z mieszkania w sposéb nie stanowiacy ucigzliwodci dla sasiadow.

2. Dzieci powinny bawi€ si¢ w miejscach przeznaczonych na ten cel. Niedopuszczalne sg
zabawy na klatkach schodowych, w piwnicach i na strychach. Do miejsc zabawy dzieci
wprowadzanie psoéw jest zabronione.

3. Gromadzenie si¢ mlodziezy na klatkach schodowych, korytarzach, strychach i piwnicach
jest niedopuszczalne.

4. W sprawach dotyczacych porzadku, czystoscei i bezpieczenstwa pozarowego pracownicy
Spoéldzielni majg prawo wydawania doraznych poleceti i zalecen.

5. Zabrania sie¢ spozywania alkoholu oraz palenia papieroséw na klatkach schodowych
w windach iw pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania.

6. Zabrania si¢ grillowania na loggiach i balkonach.
§18.

1. Do obowiazkdéw uzytkownikdéw lokali nalezy:



1) utrzymanie lokalu w czystosci,

2) przestrzeganie porzadku, czystosci na klatkach schodowych, w piwnicach,
w windach pomieszezeniach ogolnego uzytku i na terenie,

3) utrzymanie w czystosci drzwi wejsciowych do lokalu od strony klatki schodowej lub
korytarza,

4) usuwanie $mieci i zanieczyszczen gromadzacych si¢ pod wycieraczkami przy
drzwiach wejSciowych do lokalu.

2. Niedopuszczalne jest:

1) przechowywanie na balkonach, loggiach, strychach i w piwnicach materiatéw
tatwopalnych, zracych, cuchnacych oraz samowolne zabudowywanie oszpecajace
budynek i zmieniajgce elewacie,

2) trzepanie workow od odkurzaczy w zsypach 1 na klatkach schodowych,

3) wyrzucanie z balkonéw oraz przez okna $mieci, sprzetéw, mebli 1 innych
przedmiotéw.

3.Trzepanie dywandéw i chodnikdéw moze odbywac si¢ wytacznie w miejscach na ten cel
wyznaczonych wylgcznie w dni powszednie godzinach 8,00 — 20,00.

4. W pomieszczeniach wspdlnego uzytku (na klatkach schodowych , w korytarzach ,
zsypach, pralniach i suszarniach) nie wolno przechowywac jakichkolwiek przedmiotéw
stanowigcych zagrozenie pozarowe (np. mebli, sprzetu gospodarstwa domowego).
Przedmioty zgromadzone w pomieszczeniach wspdlnego uzytku traktowane beda jako
mienie porzucone i moga by¢ usuniete przez Spoétdzielnie na koszt mieszkancow.

5.Zabronione jest:

1) uzywanie otwartego ognia w piwnicach, na strychach, w zsypach i kabinach
dzwigowych,

2) przeprowadzanie napraw i przerobek instalacji elektrycznej przez osoby do tego nie
upowaznione,

3) samowolne instalowanie anten krotkofalowych, CB, telewizyjnych itp. na dachach
i elewacjach budynkdw,

4) wyrzucanie przedmiotdow i nieczystosci oraz wylewanie plynéw w miejscach do tego nie
przeznaczonych; sktadowanie zbednych przedmiotow domowych w miejscach nie
wyznaczonych do tego przez  Spoldzielni¢; wystawianie przedmiotow
wielogabarytowych za zewnatrz budynku dozwolone jest w dniu poprzedzajgcym termin
odbioru odpadéw wielogabarytowych,

5) wrzucanie do zsypdéw opakowan szklanych oraz przedmiotéw moggcych spowodowaé
ich zapchanie. Sinieci nalezy wrzucaé w workach do tego przeznaczonych,

6) wykorzystywante strychéw, suszarni, zsypdw niezgodnie z ich przeznaczeniem,

7) przechowywanie w lokalach materialéw latwopalnych, Zracych, cuchnacych
1 zarobaczonych,

8) garazowanie motocykli i motoroweréw w mieszkaniach, piwnicach, korytarzach
piwnicznych i innych pomieszczeniach nie przeznaczonych na ten cel,

9) parkowanie samochoddéw i motocykli poza parkingami i zatokami postojowymi;
parkowanic w miejscach do tego przeznaczonych winno odbywaé si¢ przodem
samochodu do budynku,

10)uruchamianie silnikow pojazdéw mechanicznych w celach kontrolnych lub
naprawczych na terenie zasobow Spoldzielni w godzinach ciszy nocnej (22,00 — 6,00),

11) dokonywanie napraw samochoddéw 1 motocykli w obregbie budynkdw i ciggow pieszo —



jezdnych,

12) wjazd i postdj samochodow cigzarowych powyzej 2,5 T na terenie zasobow Spdidzielni
(z wylaczeniem shuzb miejskich i indywidualnic wydanych zczwolcn),

13) zaktocanie spokoju mieszkancom w godzinach ciszy nocnej tj. w godzinach 22,00 —
6,00. oraz w niedziele 1 swieta,

14) uzywanie narzedzi 1 elektronarzedzi do robdt remontowych w dniach od poniedziatku
do piatku godzinach od 20 do 8.00, a w soboty (nie bedace dniem $wigtecznym)
dozwolone jest uzywanie elektronarzedzi 1 wykonywanie prac remontowych jedynie
w godzinach od 9.00 do18.00,

15) prowadzenie hodowli zwierzat.

§ 19.

1. Mieszkancy posiadajgcy w lokalach psy, koty 1 inne zwierzeta powinni:

1) zapewni¢ im odpowiednig opieke,

2) przestrzega¢ wymogow sanitamo-porzadkowych oraz usuwaé spowodowane przez
nie zanieczyszczenia na klatce schodowej i w innych pomieszczeniach stuzgcych do
wspolnego uzytku mieszkancow,

3) usuwac nieczystosci po swoich zwierzetach z terenu Spotdzielni (trawniki, chodniki
i place),

4) naprawia¢ szkody wyrzadzone przez zwierzeta na terenach zielonych.

2. Posiadacze pséw sg zobowigzani:
1) wyprowadza¢ psa na smyczy i w kagancu (spuszczanie psa ze smyczy na terenie
zasobow Spotdzielni jest zabronione),
2} zaszczepiC psa przeciw wsciekliznie w terminach ustalonych stosownymi
przepisami,
3) zabronione jest karmienie ptakdéw na parapetach okiennych , balkonach i loggiach
oraz woko6t budynkdw.

§20.

1. Zabronione jest zasmiecanie terendw zieleni, tamanie galezi drzew i1 krzewdw, zrywanie
kwiatow oraz spacerowanic z psami po trawnikach.

2. Podlewanie kwiatow na balkonach, loggiach i parapetach okiennych powinno odbywaé si¢
w taki sposob, aby elewacja budynku i okna mieszkar potozonych nizej nie ulegaty zalaniu
wodg. Zaleca sie zakladanie skrzynek na kwiaty od strony wewngtrznej balkonu,

3. Na okres jesienno — zimowy nalezy usung¢ z balkonow i loggii skrzynki na kwiaty.

§21.

1. Pralnie i suszarnie powinny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. Z tytulu korzystania z pralni mieszkancy zobowiazani sa do wnoszenia oplat w wysokosci
ustalonej przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Za zuzyta wode¢ korzystajacy z pralni otrzymuje rachunek wystawiony przez Dzial
Ksiggowosci Spéldzielni . Ilos¢ pobranej wody ustalana jest na podstawie wodomierza



odczytanego przez gospodarza domu.
§ 22.

. O zauwazonych na terenie budynku uszkodzeniach lub o wadliwym funkcjonowaniu
instalacji i dZzwigdw uzytkownicy lokali powinni niezwlocznie poinformowaé gospodarza
budynku lub firme konserwujacy.

. W przypadku wadliwego dzialania urzgdzen technicznych (instalacji wodociggowe;j,
grzewczej gazowej, elekirycznej itp.) uzytkownik lokalu powinien niezwlocznie
powiadomié o tym Spotdzielni¢ lub firme¢ konserwujaca.

. O wszelkich zauwazonych przejawach dewastacji danej instalacji, urzadzenia lub
marnotrawstwie mienia nalezy powiadomié Spoétdzielnig.

. Zazalenia na prace gospodarza domu nalezy przekazywaé do dzialu eksploatacji
Spéldzielni.

. Zazalenia na prace pracownikéw ekipy remontowej lub obcych wykonawcéw, nalezy
zgtasza¢ do dziatu technicznego Spéldzielni.

. Zazalenia na dzialalno$¢ pracownikéw biura Spoéldzielni nalezy zglasza¢ do Zarzadu
Spéldzielni.

. Zazalenia na dzialalno$¢ Zarzadu nalezy kierowa¢ do Rady Nadzorcze;.
§ 23.

. Jezeli uzytkownik lokalu lub osoby razem z nim zamieszkujace uporczywie wykraczajg
w sposob razacy przeciwko zasadom uzywania lokali i porzadku domowego albo swoim
zachowaniem wywolujg zgorszenie lub utrudniaja korzystanie z lokali innym
uzytkownikom, przystuguje w stosunku do tych oséb roszezenie o zwrot poniesionych w
zwigzku z tym strat, niezaleznie od mozliwoscei zastosowania wobec czlonkow Spéidzielni
sankcji przewidzianych statutem.

. W przypadkach wymienionych powyzej organy samorzadowe oraz Spoidzielnia
uprawnione sg do kierowania wnioskow do odpowiednich wladz.

§ 24.

Niniejszy regulamin zostal przyjety Uchwala Nr 1 Zarzadu S.M. ,,Mszczonowska”
Z dnia 03 marca 2021 r. i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zaciopea Arebeag

Zastopea Diptibeo
M
;\J Jeanna Kepka
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